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_LUAT
KINH DOANH BAT DONG SAN (SUA BOI)

Cdin cit Hién phdp nuée Céng hoa xd héi chit nghia Viét Nam;

Québc hdi ban hanh Ludt kinh doanh bat déng san.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pitu 1. Pham vi didu chinh

Luat ndy quy dinh vé kinh doanh nha &, céng trinh x4y dung, quyén sir
dung d4t da c6 ha ting trong du 4n bit dong san; kinh doanh dich vu bét dong sén;
quyén va nghia vy ctia td chirc, ca nhén kinh doanh bat dong san; didu tiét thi
truong bat dong san va quan 1y nha nude vé kinh doanh bét dong san.

Piéu 2. Bbi twong ap dung

1. T6 chirc, ¢4 nhén kinh doanh bit dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, t6 chire, cé nhén c6 lién quan dén kinh doanh bét dong san tai
Viét Nam.

Didu 3. Giai thich tir ngi

Trong Luét ndy, cac tir ngit dudi diy duoc hidu nhu sau:

1. Kinh doanh bdt dgng san la viée bo von dé tao 1ap bt dong san dé ban,
chuyén nhugng; cho thué, cho thué lai, cho thué mua bét dong san; thuc hién dich
vu mdi gi6i bt dong san, dich vu san giao dich bt déng san, dich vu tu vin bét
dong san, dich vu quan ly bat déng san nhdm muc dich tim kiém loi nhuan.

2. Dy dn bat dong san la dw dan co sir dung dat duoc co quan nha nuoc co
tham quyén chép thudn theo quy dinh phdp ludt @é dau tw xdy dung cac logi nha o,
cong trinh xdy dung, ha tang ky thudt, bao gom:

a) Dy dn dau tw xdy dung nha 6, dy dn dau tw xdy dung khu dé thi va du én
dau tw xdy dung cé cong ning phuc vu hén hop.

b) Du dn dau tw xdy dung ha tang k thudt, khu céng nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao.

¢) Dy én dau tu xdy dung cong trinh dan dung khong thudc quy dinh tai diém
a, b khoan nay.

|



3. Nha 6, cong trinh xdy dung cé san 1a nha ¢, cong trinh xay dung da hoan
thanh viéc xay dung va da duoc nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh cua
phdp ludt vé xdy dung, trir truong hop khong yéu cau phdi nghiém thu sau khi
hoan thanh xay dung.

4. Nha o, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai 1a nha ¢, cong
trinh x4y dung dang trong qué trinh dau i xiy dung hodc chua dugce nghiém thu
dwa véo sir dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung, trir truong hop khéng
yéu cau phai nghiém thu sau khi hoan thanh xdy dung.

5. Thué mua nha o, céng trinh xdy dung 1a thoa thuan gitra cac bén, theo do
bén thué mua thanh todn truéc cho bén cho thué mua mot khoan tién khéng qud
50% gid tri nha o, cong trinh xdy dung thué mua va dugc st dung nha ¢, cong
trinh x4y dung d6; s6 tién con lai dugc tinh thanh tién thué d@é tra hang thang hodic
thoa thudn giita cac bén cho bén cho thué mua trong mét thoi han nhét dinh; sau
khi da thanh todn da sé tién thué mua thi bén thué mua cé quyén s hitu déi véi
nha g, cong trinh xay dung do.

6. Chuyén nhwong toan bo hodc mot phcfn dw én bat dong san la viéc chu
déu tw chuyé'n giao toan bé hodc mét phcin dw dn bat dong san va cac quyén,
nghia vu, trach nhiém, loi ich hop phdp cua chu dau tu, cdc bén cd lién quan (néu
co) déi véi du dan, phcfn dy dn bat dong san chuyén nhwong cho bén nhdn chuyén
nhugng théng qua hop dong dwoc ldp bang van ban theo quy dinh cia Ludt nay.

7. Hop déng kinh doanh bat déng sdn la sw théa thudn bdng vin ban giita
16 chitc, ¢d nhan kinh doanh bat dong san cé di diéu kién kinh doanh bét dong
san theo quy dinh cua Luat nay voi 16 chire, cd nhan dé mua ban, cho thué, cho
thué mua nha 6, cong trinh xdy dung, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén
s dung dat, chuyén nhuwong toan bé hodc mot phc'fn duw én bat dong san va dwoc
lap theo mdu quy dinh ciia Ludt nay.

8. Hop déng kinh doanh dich vu bat dong san la sw thoa thudn b&ng van ban
giita t6 chirc ¢é dit diéu kién kinh doanh dich vu bat dpng san theo quy dinh cia
Ludt nay voi 16 chire, cd nhan dé thue hién cde dich vu méi gioi bat dong san, dich
vu san giao dich bat dong san, dich vu tw vén bat dong san, quan ly bt dong san.

9. Chuyén nhuwong hop dong mua bdn, thué mua nha 6, céng trinh xdy dung
la viée bén mua, thué mua chuyén giao toan bg quyén, trdach nhiém va nghia vu
theo hop dong mua bdn, thué mua nha 6, céng trinh xdy dung cho to chike, cé
nhdn khdc théng qua van ban chuyén nhwong hop dong dwoc ldp theo quy dinh
cua Ludt nay.

10. San giao dich bat déng san 1a noi dién ra cac giao dich vé mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bét dong san dwoc thanh ldp
va hoat dong theo quy dinh cua Ludt nay va phap ludt co lién quan.
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11. Méi gidi bat déng san 1a viéc 1am trung gian cho céc bén trong mua
ban, chuyén nhugng, cho thug, cho thué mua bét dong san.

12. Tw vdn bat déng san 13 hoat dong tro gitip vé cdc van dé lién quan dén
phap ludt, dau tu, kinh doanh bt dong san theo yéu ciu cta cac bén.

13. Quan ly bat déng san 1a viée thyc hién mot, mot sd hodc tit ca cac hoat
dong vé quan ly, khai théc va dinh doat bit dong san theo iy quyén cua chi s&
hiru nha ¢, céng trinh xay dung hoac ngub’i c6 quyén sir dung dat. Viéc iy quyén
thuc hién theo quy dinh cua phap ludit vé dan su.

Diéu 4. Nguyen tic kinh doanh bét dong san

1. Binh déng trudc phép luat; tu do thoa thuan trén co s& ton trong quyén

va lgi ich hop phép clia cac bén thong qua hop dong, khéng vi pham diéu cém
cua Ludt,

2. Bit dong san dua vao kinh doanh phai tudn thu cdc quy dinh va c6 da
diéu kién theo quy dinh ctia Luét nay va ludt khdc cé lién quan.

3. Kinh doanh bat dong san phai trung thuc, cong khai, minh bach.

4. T chirc, c4 nhén ¢6 quyén kinh doanh bét dong san tai khu vuc ngoai
pham vi bao vé quéc: phong, an ninh theo quy hoach va ké hoach st dung d4t duoc
co quan nha nude ¢6 thdm quyén phé duyét.

Piéu 5. Ap dung Luiit Kinh doanh bét dong san va cdc ludt co lién quan

1. Hoat déng kinh doanh bdt déng san trén lanh thé Viét Nam phai tuan
thi quy dinh cia Ludt Kinh doanh bat déng san va cdc ludt khdce c6 lién quan.
Truong hop c6 quy dinh khdc nhau giita Lugt Kinh doanh bat déng san va Ludt
khdc thi thuc hién theo quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bét dong san, trir cdc truong
hop sau day:

a) Viée quan Iy, sir dung, giao dich tai san ¢é dinh cia doanh nghiép nha
nuede, tai san cong; sip xép lai, xir Iy dat va céc tai san khdc gdn lién véi dat la tai
san céng theo quy dinh ciia phdp ludt vé qudn 1y, sir dyng von nha nuede dau tw vao
san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép, phdp ludt vé quan 1y, st dung tdi san céng;

b) Viée xit Iy tai sén dam bdo ciia doanh nghiép tai cdc 16 chite tin dung
theo quy dinh ciia Ludt Cdc 16 chiie tin dung;

¢) Viéc chuyén nhwong vén trong doanh nghiép bat djng sén theo quy dinh
cua Ludt Doanh nghiép, Ludt Pau tu, Ludt Chung khodn, Ludt Hop tdc xd.

2. Truong hop Ludt khdc ban hanh sau ngay Ludt Kinh doanh bat déng sén
¢6 hiéu lyc thi hanh can quy dinh diic thit vé kinh doanh bét déng san khéc véi
quy dinh tai Ludt Kinh doanh bét déng san thi phai xdc dinh cu thé ngi dung thuc
hién hodc khong thiec hién theo quy dinh cia Ludt Kinh doanh bdt dgng sén, ndi
dung thuc hién theo quy dinh cia Ludt khdc do. Truong hop Ludt khac khong xdc
dinh cu thé thi dp dung quy dinh ciia Lugt Kinh doanh bét dong san.



3. Viéc gidi quyét cdc quan hé phdp ludt vé kinh doanh bat déng san phai
can cit vao phap luat vé kinh doanh bat dong san va phap ludt co lién quan tai
thoi diém xay ra hanh vi kinh doanh bét déng san.

_Diéu 6. Cac loai bit dong san dwa vao kinh doanh

1. Céc loai bat dong san dua vao kinh doanh theo Lut nay bao gdm:

a) Nha 6 ¢6 sén va nha & hinh thanh trong tuong lai;

b) Céng trinh xdy dung c6 san va cong trinh xdy dung hinh thanh frong
twong lai, trong dé bao gom cdc loai cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y 18, thé thao, vin héa, véin phong, thwong mai, dich vu, du
lich, luu tru, céng nghiép va cdac cong trinh xdy dung khdc,

¢) Cdc logi ddt dwoc phép chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sit
dung dit theo quy dinh cia phdp ludt thi dwoc phép kinh doanh quyén sir dung
dat. Déi vdi quyén sir dung dat trong du dn bat dong san dwa vao kinh doanh thi
phdi la quyén sir dung dat dd cé ha tang ky thudt theo quy hoach, thiét ké, muc
tiéu dau tw cia dw dn dwge co quan nha nude ¢é thim quyén chdp thuan.

2. Chinh phit quy dinh chi tiét viéc phdn logi bat dong sén dwa vao kinh doanh.

Didu 7. Cong khai thong tin vé bit dong san dwa vao kinh doanh

1. Doanh nghiép kinh doanh bét dong san c6 trach nhiém cong khai thong
tin vé bit ddng san trude khi dua vao kinh doanh:

a) Tai trang thong tin dién tir cia doanh nghiép kinh doanh bat déng san;

b) Tai tru s& Ban Quan 1y dy an déi v6i cac du 4n dau tu kinh doanh bt
dong san; ,

c) Tai san giao dich bat dong san dbi véi trudong hop kinh doanh qua san
giao dich bat dong san;

d) Trén cong thong tin dién tik ciia co quan quan Iy vé nha & va thi truong
bét dgng san dia phirong va hé thong théng tin vé nha & va thi truong bat déng
san theo quy dinh cua Ludt nay.

2. Cac thong tin cong khai:

a) Loai bét dong san;

b) Vi tri bt dong séan;

¢) Théng tin vé quy hoach c6 lién quan dén bét dong san;

d) Quy mé ciia bét dong san;

d) Pic diém, tinh chét, tién d§ dau tur, cong ning sir dung, chit luong ctia bit
dong sén; théng tin vé timg loai muc dich sir dung va phén dién tich sir dung chung
d6i véi bét dong san 1a toa nha hdn hop nhiéu muc dich sir dung, nha chung cu;

e) Thuc trang céc cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén bat dong san;

g) Hb so, gidy t0 vé quyén s& hitu nha &, cong trinh xdy dung, quyén sur
dung dat va gidy to c6 lién quan dén viéc déu tu xay dung bat dong san; hop dong
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bao lanh, van ban cho phép bén, cho thué mua cua co quan nha nude cod tham
quyén ddi véi viéc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai;

h) Céc han ché vé quyén s hitu, quyén str dung bét dong san (néu co);

1) Gia ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bt dong san;

k) Viéc thé chap nha 6, cong trinh xdy dung, dw dn bat dong san dwa vao
kinh doanh (néu cd);

1) Thong tin vé 56 lwong, loai san phcfm bat dong san dwoc kinh doanh, s6
lugng, loai san phdm bat dong san da ban, chuyén nhuong, cho thué mua va s6
lwgng logi sén pham con lai dang tiép tuc kinh doanh.

m) Théng tin vé hop dong kinh doanh bat dgng san duwoc sir dung dé ky két
trong giao dich kinh doanh bét déng san.

3. D6i voi cdc thong tin da céng khai theo quy dinh tai Diéu nay ma sau dé
c6 thay doi thi théng tin thay déi phdi dugc cdp nhdt sau khi cé thay dbi.

Didu 8. Chinh sich ciia Nha nwée dbi véi diu tw kinh doanh bét dong san

1. Nha nuéc khuyén khich 5 chirc, c4 nhan thudc cdc thanh phan kinh té
d4u tu kinh doanh bét dong san phtt hgp véi muc tiéu phat trién kinh té - x3 hai
ctia dat nude trong timg thoi ky va timg dia ban.

2. Nha nuéc khuyén khich va 6 chinh sach mién, giam thué, tién sir dung
dat, tién thué dat, tin dung wu dii cho t6 chiic, ca nhan dau tu xay dung nha & xa
hoi va du 4n duge wu dai diu tu.

3. Nha nude dau tu va khuyén khich td chitc, c4 nhan dau tu xdy dung cong
trinh ha ting k§ thuat ngoai pham vi cia dy an; hd trg dau tu xay dung cong trinh
ha tang k§ thuét trong pham vi ciia dir én d6i véi du 4n duoc vu dai dau tu.

4. Nha nuéc dau tu va khuyén khich té chire, c4 nhan dAu tu dy 4n dich vu
cong ich do thi, cong trinh ha té‘mg x4 hdi trong pham vi du 4n dau tu kinh doanh
bat dong san.

5. Nha nuéce c6 co ché, chinh séch diéu tiét thi trudng bat dong san khi co
bién dong, bao dam loi ich cho nha dau tu va khach hang.

Pidu 9. Céc hanh vi bi cAm

1. Kinh doanh bét dong san khéng du diéu kién theo quy dinh ctia Luat ny.

2. Khéng cdng khai hoiic céng khai khong day du, trung thuc thong tin vé
bat déng san.

3. Gian lén, lira déi trong kinh doanh bét dong san.

4. Thu tién mua bdn, thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai
khéng diing quy dinh ciia Ludt néy; sir dung tién mua bdn, thué mua bat dong san
hinh thanh trong twong lai ciia bén mua, thué mua trdi phdp ludt.

8. Khﬁng thyre hién hodc thuc hién khong déy du nghfa vu tai chinh véi Nha nude.

6. Cép chung chi hanh nghé méi gidi bat dong san, s dung chimg chi hanh
nghé moi gi6i bat dong san khong ding quy dinh cla Luit ny.
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7. Thu phi, 1& phi va cac khoan tién lién quan dén kinh doanh bét dong san
trai quy dinh cia phap luat.

Diéu 10. Diéu kién doi véi to chive, cd nhan khi kinh doanh bat dong san

1. Diéu kién doi véi t6 chire kinh doanh bat déng sén:

a) Thanh Idp doanh nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt vé doanh nghiép
hodic hop tdc xd theo quy dinh ciia phdp ludt vé hop tdc xa (sau day goi chung la
doanh nghiép); c6 nganh nghé kinh doanh bét déng sdn;

b) Khéng trong thoi gian dang bi cam, dinh chi, tam dinh chi hoat déng
theo quy dinh phdp ludt hodc theo quyét dinh cia co quan nha nudée cé tham
quyén hodc trong thoi gian thuc hién thu tuc pha san, giai thé té chirc;

¢) Truong hop lam chii dau tw die dn bat déng sdn thi phdi ¢é vén thude sé
hitu ciia minh dé thuc hién dy dn khéng thdp hon 20% téng von dau tw doi véi du
an cé quy mé sir dung dat dudi 20 ha, khéng thap hon 15% tong vén dau tu doi
voi dy dn cé quy mé st dung dat tir 20 ha tré 1én va phdi bao dam kha nang huy
dong von dé thuee hién di dn dau tu;

d) Chii dau tw dir dn bét dong san phai bao dam ty Ié dw no tin dung, du no
trdi phiéu doanh nghiép trén sé von thudc s¢ hitu ctia minh theo quy dinh cia
Chinh phu.

2. Piéu kién véi cd nhén ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat
dong san:

a) Co dcfy du nang luc hanh vi ddan sy khi xdc ldp, thuc hién quyén, nghia
vu dan su;

b) C6 quyén so hitu hodic stk dung hop phdp twong ting véi hinh thirc kinh
doanh va logi bdt déng san dwa vao kinh doanh.

3. Cdc truong hop bdn, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong
san khéng phai ddp vimg diéu kién quy dinh tai khodn 1, khodn 2 Piéu ny nhung
phdi tudn thit diéu kién vé bat dong sdan, die dn bét ddng san dwa vao kinh doanh
theo quy dinh ciia Ludt nay, gém:

a) Co quan, t6 chikc thue hién bdn nha, cong trinh xdy dung, chuyén nhuong
quyén su dung dat do pha san, giai thé, chia tach theo quy dinh cua phdp ludt.

b) Co quan, 16 chitc thuc hién bdn, chuyén nhieong, cho thué, cho thué mua
bat dong san la tai san cong theo quy dinh cua phdp ludt.

¢) T6 chwc tin dung, chi nhdnh ngdn hang nudc ngoai, cong ty quan Iy tai

san cia cde té chire tin dung (AMC), c¢éng ty quan Iy tai sén ciia cdc t6 chitc tm
dung Viét Nam (VAMC) xit Iy tai sén bdo dam 1 nha, céng trinh xdy dung, quyén



.

-

s dung dat, du dn bat dong san dang dwoc dung bao lanh, thé chd]o dé thu hoi
no theo quy dinh cua phap ludt.

d) Té chirc, cd nhan ban nha, cong trinh xdy dung, chuyén nhuong quyen
s dung dat theo quyet dinh cua Toa dn, ctia co quan nha nwée cé tham quyén khi
gidi quyét tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo.

d) To ) chite, cd nhén ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xdy dung
thuge quyen sO huu hop phdp, chuyén nhuegng, cho thué, cho thué lai quyén st
dung dat thuc quyén sir dung hop phdp ciia minh.

e) Té chike, cd nhén bdn, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bt déng
san do minh dau tw xay dung ma khéng phdi la du én dau tw xdy dung bat déng
san dé kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt.

g) T6 chitc, cé nhdan mua, nhdn chuyén nhiong bat dong san theo cac
truong hop quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d, d, e muc nay dé sir dung.

4. T6 chike, cd nhdn kinh doanh dich vu bat dong san phai dap veng cdc diéu
kién theo quy dinh tai Chwong VII cia Ludt nay.

Didu 11. Hinh thike, pham vi kinh doanh nha &, cong trinh xay dung va
quyén sir dung dit da diu tw xdy dung ha ting ky thuit trong du 4n bt dong
sin ciia to chire, ¢4 nhan trong nwée, nguwdi Viét Nam dinh cw & nwée ngoai,
t6 chire kinh té ¢6 vén diu tw nwéc ngoai

1. Cdc hinh thitc kinh doanh bdt déng san:

a) Tao ldp nha 6, cong trinh xdy dung théng qua dw dn bat dong san dé
ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua;

b) Pau twxdy dung ha tcfng kj thudt trén dat théng qua du dn ba't dong san
theo quy dinh phdp ludt dé chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung
dat c6 ha tang k thudt;

¢) Mua, thué mua nha 6, céng trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué
mua; nhdn chuyén nhicong quyén sir dung dét dé chuyén nhurong, cho thué, cho
thué lai quyén sir dung dat;

d) Thué nha 6, céng trinh xdy dung dé cho thué lai;

d) Thué quyén str dung ddt dé cho thué lai;

e) Nhan chuyén nhmeng toan bé hodic mét phan dy dn bat déng san dé tzep
tuc dau tu, xay dung nham muc dich kinh doanh nha 6, céng trinh xdy dung, quyén
str dung dat cé ha tang kj thuat.

2. Tb chire, c4 nhan trong nude duge thue hién cic hinh thire kinh doanh
bat dong sén quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai duge kinh doanh bit déng san
trong pham vi sau day:



a) Tao 1ap nha &, cong trinh xdy dung théng qua dau tu dur an bat dong san
dé ban, cho thué, cho thué mua theo hinh thirc: déi véi dit duge Nha nuéc cho
thué thi dugc diu tu xay dung nha & dé cho thué, dau tu xdy dung cong trinh xay
dung dé ban, cho thué, cho thué mua; dbi véi dat dugc Nha nude giao dét thi duoc
dau tu xay dung nha ¢, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua; dbi
véi dat thué cla t6 chic, ho gia dinh, ca nhan thi duge diu tu xay dung nha &,
cong trinh x4y dung dé cho thué theo ding muc dich str dung dét; dau tu xay dung
nha &, cong trinh x4y dung dé kinh doanh trén dét thué, dit nhan chuyén nhwong
trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu
kinh té theo diing muc dich sir dung dét;

b) Céc hinh thirc kinh doanh bt déng san quy dinh tai diém b, d, e Khoan
1 Diéu nay;

4. T6 chirc kinh té ¢6 vén dau tw nude ngoai duge kinh doanh bat dong san
trong pham vi sau day:

a) Tao 18p nha &, cong trinh xay dung thong qua dau tu du 4n bat dong san
dé ban, cho thué, cho thué mua theo hinh thirc: déi véi dat duoc Nha nudce cho
thué thi dwgc du tu xdy dung nha & dé cho thué, dau tu xay dung cong trinh x4y
dung dé ban, cho thué, cho thué mua; déi véi dét duge Nha nude giao thi dugc
dau tu xdy dung nha &, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua; dau
tu xdy dung nha &, cong trinh xdy dung dé kinh doanh trén dit thué trong khu
cOng nghi€p, cum cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té theo
diing myc dich str dung dét;

b) C4c hinh thiic kinh doanh bét ddng san quy dinh tai diém b, d, e Khoan
1 Piéu nay.

Didu 12. Yéu chu ddi véi dy 4n bAt dong san

1. Dy 4n bit déng san phai dam bao cac yéu cdu chung sau day:

a) Du 4n bat dong san phai phi hop véi quy hoach, ké hoach dugc co quan
nha nudc c6 thim quyén phé duyét vé: quy hoach, ké hoach sir dung dat; quy
hoach xdy dung phdn khu, quy hoach chung, quy hoach chi tiét;

b) Trinh tu, thi tuc dau tu du 4n bét dong san thuc hién theo quy dinh cta
phap lut vé dau tu, dt dai, xdy dung, d6 thi, nha & va quy dinh khéc cia phap
luét c6 lién quan;

¢) Phai ¢ Gidy phép xdy dung dbi véi nhimng truong hop phai cip phép
xdy dung;

d) Dy an bét dong san phai dugc dau tu xdy dung ding tién do, quy hoach,
thiét ké va trong thoi gian thiee hién duw dn déu tu duoc co quan nha nuée ¢é tham
quyén chdp thudn theo quy dinh cua phdp ludt.

2. Doi véi du dn nha & con phdi ddp vmg cdc yéu cau theo quy dinh cia
phdp ludt vé nha 6; cong trinh xdy dung, quyén sir dung ddt c6 ha tang ky thudt

8

‘.



¥
L

trong du dn nha & néu thuée pham vi diéu chinh cia cde Ludt chuyén nganh thi
con phai dap ung cdc yéu cau theo quy dinh cua cdac Ludt chuyén nganh lién quan.

CHUONG II
KINH DOANH NHA O, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN

Diéu 13. Nha 6, cong trinh xay dung co san dwoc dira vao kinh doanh

1. Cdc logi nha ¢ 6 sén dwoc duwa vao kinh doanh theo quy dinh ciia Ludt
nay bao gom: Cdce loai nha & theo quy dinh cua Ludt Nha ¢. Nha ¢ xd hoi, nha ¢
tdi dinh cu, nha ¢ cong vu, nha o thudc so hitu Nha nude thuc hién giao dich theo
quy dinh cua Ludt Nha o.

2. Cdc logi cong trinh xdy dung cé san khéng phdi 1a nha 6, trong do bao
gom cdc logi cong trinh xdy dung cd cong ning phuc vy muc dich san xudt, kinh -
doanh thwong mai, dich vu, du lich, luu tri.

Cdc phan dién tich san xdy dung ciia céng trinh xdy dung ddp vimg diéu
kién quy dinh tai Khodn 2 Piéu 15 ciia Ludt nay duoc dwa vao kinh doanh.

Piéu 14. Nguyén tic kinh doanh nha &, cong trinh xay dung

1. Viéc mua ban nha &, cong trinh xay dyng phai gan véi quyén sir dung dat.
Quyén sir dung dét ciia cac chi s¢ hitu sau khi mua céc cin ho, phan dién tich
trong nha chung cu, toa nha hdn hop nhiéu muc dich si dung la quyén sir dung
chung.

Truong hop cd nhdn nude ngodi mua nha & cia chii dau tw du én bt dong
san theo quy dinh ciia Ludt Nha 6, t6 chti'c cd nhdn nude ngodai mua coéng trinh
xay dung theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bdt dong san thi cdc ndi dung
lién quan ve quyén sir dung dat 2dn véi nha é, cong trinh xdy dung thuc hién theo
quy dinh ciia Ludt dat dai, Ludt Nha 6.

2. Bén mua, thué mua nha &, cong trinh xay dung, cic phan dién tich san
cong trinh xdy dung trong nha chung cu va toa nha hén hop nhiéu muc dich st
dung theo quy dinh cta Luét nay duge Nha nuorc cap Gidy chlrng nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat dbi voi nha %, cong
trinh xdy dung da mua, thué mua. Trmh tw, thit tuc, co quan thdm quyen cap Gidy
chu'ng nhan quyén st dung dat, quyén s eru nha & va tai san khac gin lién véi
dét thuce hién theo quy dinh cta phép luat vé dét dai.

3. Thoi han s& hitu, st dung cua nha & dugce ban, cho thué mua xac dinh
theo quy dinh cia phap ludt vé nha &. Thoi han s& hitu, sir dung cong trinh xay
dung, phén d1en tich trong nha chung cu va toda nha hén hop nhidu muc dich st
dung; bao gém cdng trinh xdy dung cd cdng ning phuc vu muc dich san xuét,
kinh doanh thuong mai, dich vy, du lich, luu tri dugc x4c dinh theo thoi han sit
dung dt gén lién voi cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai;
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4. Bén mua, thué mua nha &, cong trinh xay dung duogc xac lap quyén s&
hitu déi v6i nha o, cong trinh x4y dung di mua, thué mua. Thoi diém xdc lap
quyén s& hitu nha &, cong trinh xay dung dbi véi bén mua, bén thué mua duge
xéc dinh theo nguyén tic sau day:

a) Truong hop mua bdn nha 6, céng trinh xdy dung trong dw dn bdt dpng
san giita chit dau tu du dn véi ngwoi mua thi thoi diém xdc ldp quyén s6 hitu nhi
6, cong trinh xdy dung déi véi bén mua la ké tir thoi diém bén mua da nhén ban
giao nha 6, céng trinh xdy dung tir bén bdn hodc bén mua da thanh todn di tién
cho bén bdn theo hop dong da ky két, tri truong hop cdce bén cé théa thudn khdc.

b) Truong hop thué mua nha 6, cng trinh xdy dung trong diw dn bat dong
san giita chit dau tw dw dn véi bén thué mua thi thoi diém xdc lap quyén sé hitu
nha 6, cong trinh xdy dung doi véi bén thué mua la ké tir thoi diém bén thué mua
dé thanh todn @i tién cho bén cho thué mua theo hop dong da ky két.

¢) Truong hgp mua ban, cho thué mua nha 6, céng trinh xdy dung giita t6
chitc, cd nhan kinh doanh bat dong san voi nguwoi mua, thué mua khéng thudc
truong hop quy dinh tai diém a, b Khoan nay thi thoi diém xde lap quyén sé hitu
nha 6, céng trinh xdy dung doi véi bén mua, bén thué mua I ké tir thoi diém cde
bén da hoan thanh thu tuc dang ky tai san theo quy dinh cua Bé ludt dén su va
phdp ludt vé ding ky tai sén dé bén mua, bén thué mua dvoc ding ky quyén so
hitu nha o, cong trinh xdy dung.

5. Viéc mua ban nha &, cong trinh x4y dung phai kém theo hd so vé nha &,
cong trinh xdy dung. Viéc mua ban nha 0, cong trinh x4y dung trong nha chung
cu, toa nha hdn hop nhiéu muc dich st dung phai phan dinh r6 dién tich, trang
thiét bi str dung chung va dién tich, trang thiét bi sir dung riéng ctia céc chi sé hitu.

Piu 15. Diéu kién ciia nha &, cong trinh xAy dung dwa vio kinh doanh

1. Nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh phai c6 du cac didu kién
sau day:

a) Co ding ky quyén s hitu nha &, céng trinh xdy dung trong Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat, zror
truong hop quy dinh tai diém c khodn 2 Diéu nay;

b)Khéng c6 tranh chép v& quyén sir dung dat rheo quy dinh ciia Ludt dat
dai; khéng co tranh chci:p Vé quyén s hitu nha 6, cong trinh xdy dung gdn lién
vdi dat theo quy dinh ciia Bé Lugt dan su;

c) Khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Khéng thudc truong hop Luat cdm giao dich hodic phép ludt quy dinh bi
han ché, dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quyét dinh cia co quan nha nuéce
c6 thim quyén.
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2. Nha 6, céng trinh xdy dung trong du dn bat déng san dwoc chii dau tw
dwa vao kinh doanh ngoai viéc ddp ung cdc diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thi can dam bao cdc yéu cdu sau day:

a) Dy dn phdi ddp iing yéu cau quy dinh tai Diéu 12 ctia Ludt nay;

b) C6 gidy to xdc dinh nha 6, cong trinh xay dung da dwoc nghiém thu dua
vao sir dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung;

¢) C6 gidy chitng nhdn vé quyén sit dung dat theo quy dinh cua phap ludt
vé dat dai doi voi dién tich dat xdy dung gan véi nha 6, cong trinh xdy dung do,
chit dau tw dw dn da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai déi véi nha nude
theo quy dinh phdp ludt doi voi quyén sir dung dat gdn véi nha ¢ dwoc dwa vao
kinh doanh.

3. Truong hop bdn, cho thué mua céc phan dién tich san xdy dung cua céng
trinh xdy dumg thi phan dién tich san xdy dung dwoc ban, cho thué mua ngodi viéc
dép ving cdc diéu kién quy dinh tai khoan 1, khodn 2 Piéu nay thi can phai dam
bdo cdc yéu cdu sau day:

a) Céng trinh xdy dung duwoc tao Idp theo du dn dau tw theo quy dinh cia
phdp ludt vé dau tu va phdp ludt vé xdy dung; cé di diéu kién theo quy dinh phap
ludt vé ding ky tai san dé duoc co quan nha nuée cé thiam quyén cap dang ky
quyén s¢ hitu tdi sén cho nguoi mua, thué mua;

b) Phan dién tich san xdy dung dwoc bdn, cho thué mua phai cé chirc ning
str dung cu thé va duwoe phén dinh riéng véi cdc phan dién tich khdc thudc cong
trinh xdy dung theo du dn dwoc chcfp thudn, phé duyét va duoc thé hién ro trong
hé so quy hoach, thiét ké cia du dn, cong trinh xdy dung dé chii s6 hitu cé thé
quan Iy, str dung déc ldp doi véi phan dién tich san cong trinh xdy dung do,

¢) Céng trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung cia cong trinh xdy
dumg trong dy dn phai dam bdo duwoc thiét ké tuan thi diing, phit hop vai cdc quy
chudn, tiéu chudn chuyén nganh dp dung doi véi logi cong trinh xdy dung va céng
nang cua céng trinh xdy dung do,

d) Phan dién tich san xdy dung duoc ban, cho thué mua phdi xdc dinh dwoc
quyén sir dung dat gin lién voi phan dién tich san xdy dung dé vé hinh thitc sie
dung dat, thoi han sir dung dat, dién tich sir dung ddt chung hodc riéng véi cdc
chi s6 hitu cng trinh xdy dung khdc, nguoi sir dung dat khdc theo quy dinh cia
phdp ludt vé dat dai;

d) Phan dién tich san xdy dung phdi duoc xdc dinh rd nghia vy tai chinh
vé dat dai déi véi Nha nuwde ma nguoi ban, cho thué mua hodc nguoi mua, thué
mua phan dién tich san xdy dung ¢ nghia vu phai ngp va phai duoc ghi ro trong
hop déng badn, cho thué mua;

e) Cong trinh xdy dung phai dwoc xdy dung trén dat cé hinh thirc sir dung dét
duge Nha nuede giao dat hodc cho thué dat tra tién mét lan cho ca thoi han thué.
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Piéu 16. Pbi twong dwge mua, thué, thué mua nha &, cdng trinh xiy dung
Tb chire, ca nhan trong nudc duge mua, thué, thué mua nha &, cong trinh
xdy dung dé str dung, kinh doanh.

1. T6 chirc nude ngoai, cd nhan nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu &
nuée ngoai duge mua nha ¢ theo quy dinh cia phép ludt vé nha ¢ dé sir dung,
dugc thué nha ¢ de sir dung.

Nguoi Viét Nam dinh cu 6 nudce ngoai duge mua, thué, thué mua cong trinh
xdy dung dé st dung theo dung cong ndang cua céng trinh xdy dung.
(&}

2. T chiic kinh té ¢6 v6n dau tu nuée ngoai dang trong thoi han hoat déng
hop phép tai Viét Nam duoc mua, thué nha & dé str dung; dugc thué nha & dé kinh
doanh theo quy dinh ctia Lut nay; dugc mua cong trinh xay dung ctia chu déu tu
du én bit déng san, doanh nghiép kinh doanh bit dong san dé st dung theo ding
cong ning sur dung ciia cong trinh xay dung phuc vu cho céc hoat déng ctia minh;
thué cong trinh x4y dung dé cho thué lai theo ding céng ning str dung clia cong
trinh xdy dung.

3. T6 chirc nuée ngoai dang trong thoi han hoat dong hop phép tai Viét
Nam, ca nhan nudc ngoai dang trong thoi han dugce cu trd hop phép tai Viét Nam
dugc thué cong trinh xay dung dé st dung theo diing cong ndng ciia cong trinh
xdy dung phuc vu cho cac hoat dong ciia minh.

4. Déi tugng dugc mua, thué, thué mua nha o xd hgi khéng thuc hién theo
quy dinh cua Ludt nay ma thuc hién theo quy dinh cua Ludt Nha o.

Pitu 17. Thye hién giao dich kinh doanh nha &, ¢éng trinh x4y dyng

1. Bét dong san duwoe dwa vao kinh doanh phdi cé di diéu kién theo quy
dinh tai Diéu 15 cia Ludt nay.

2. Té chire, cd nhdn kinh doanh bat dong san xdc ldp cdc giao djch ban,
cho thué, cho thué mua nha 6, cng trinh xdy dung théng qua hop dong va tudn
thu cdc quy dinh tai Chuong VI cua Ludt nay;,

3. Cdc bén ky két hop dong va thuc hién giao dich kinh doanh bat dgng san
tudn thi cac quy dinh sau day:

a) Cdc bén ky két hop dong cé trach nhiém chudn bi ddy di théng tin, gidy
1o dé xdc ldp giao dich, ky két hop dong theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan su;
ddp veng diéu kién doi véi 6 chike, cd nhén kinh doanh bat déng sén theo quy dinh
cua phap lugt vé kinh doanh bat dong san; dap ung diéu kién vé doi twong dugc
mua, thué, thué mua nha 6, céng trinh xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé
kinh doanh bét déng san va phdp ludt ¢6 lién quan;

- b) Trudce khi ky hop dong, bén ban, cho thué, cho thué mua cung cdp ddy
dii thong tin va gidy to phdp Iy ciia nha 6, céng trinh xdy dung cho khach hang;
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¢) Trueong hop bat dong san dwoc thuc hién giao dich thong qua san giao
dich bat dong san thi cac bén thuc hién giao dich thong qua san giao dich bat
dong san theo ding quy dinh tai Muc 2 Chuong VII ciia Ludt nay-

d) Truong hop bat dong san duoe thuc hién giao dich thudc dién phai cong
chimng, chitng thwc hop dong giao dich thi cdc bén phai thuc hién céng chirng,
chimg thiee hop déng theo dung quy dinh ciia phdp ludt vé céng chimg, chitng
thue;

4. Céc bén ky két hop déng cé trdch nhiém thuce hién diing hop dong dd ky
két, thiee hién day dii cde nghia vu tai chinh va céc nghia vu lién quan khéc déi
voi nha nudc theo quy dinh phdp luat.

5. Cdc bén ky két hop déng bdn, cho thué mua nha 6, cong trinh xdy dung
dwoe théa thudn dé mét bén thuc hién ngp hé so dé nghi co quan nha nuéce cé
tham quyén cdp Gidy chiing nhan doi véi nha 6, cong trinh xdy dung do. Truong
hop mua, thué mua nha 6, céng trinh xdy dung ciia chi dau tw du én thi chii dau
tu c6 trdach nhiém lam thii tuc dé co quan nha nuée cé tham quyén cd}J Gidy chiing
nhgn cho bén mua, bén thué mua, triv truong hop bén mua, bén thué mua tw
nguyén lam thii tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhdan.

6. Co quan nha nuéce cé tham quyén vé ding ky quyén stk dung dat va quyén
50 hitu nha 0, cong trinh xdy dzmg ¢6 trach nhiém cap Gidy chimg nhdn dé dang
ky quyén sir dung dat va quyén sé hiku nha 6, cong trinh xdy dung cho bén mua,
bén thué mua nha o, cong trinh xdy dung theo quy dinh phdp lugt vé dat dai.

7. Quy dinh vé thuc hién giao dich kinh doanh nha ¢ tai Piéu nay khong dp
dung déi véi nha & xa héi.

Didu 18. Tréich nhiém cita chii dAu tr dw 4n kinh doanh bit dong san

1. Thyc hién viéc dau tu x4y dung, kinh doanh, quan 1y khai thac du 4n bét
dong san theo quy dinh ctia phép luat. Thuc hién day di cde nghia vu cia chii ddu
tu dy dn, thuc hién ldp, thém dinh, phé duyét va trién khai thuc hién dir dn theo
diing quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung va phdp ludt khéc c6 lién quan.

2. Bao dam nguon tai chinh dé thyc hién dy 4n theo ding tién do thuc hién
du 4n d& dugc chdp thudn, phé duyét

3.0 rong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao nha ¢ cho nguoi mua hodc
ké tie thoi diém bén thué mua nha & dé thanh todn du tzen theo thoa thudn thi phaz
nép ho so dé nghz co quan nha nude cé tham quyen cap Glay chiing nhéan quyén
sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dét cho bén mua, bén
thué mua, tru truong hop bén mua, bén thué mua c6 vin ban dé nghj tuw lam tha
tuc cip gidy chimg nhén.

4. Khdng dugc iy quyén cho bén tham gia hop tac ddu tu, lién doanh, lién
két, hop tac kinh doanh hoic gép von thyuc hién ky hop ddng mua ban, chuyén
nhuong, cho thué mua nha & tai dy an.
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5. Thue hién diing quy dinh ctia phdp ludt trong hoat déng dau tw, xdy dung,
stk dung dat va giao dich ban, cho thué mua nha 6, cong trinh xdy dung dé nguoi
mua, thué mua nha 6, cong trinh xdy dung dwoe co quan nha nuede ¢é tham quyén
dang ky quyén so hitu tai san doi véi nha 6, cong trinh xdy dung di mua, thué
mua cia chii dau tu.

6. Xdy dung nha 6, cong trinh xdy dung va cdc cong trinh ha tang kj thudt,
ha tang xd héi trong dw dn theo diing quy hoach chi tiét, thiét ké dugc phé duyét,
gidy phép xdy dung, noi dung chap thudn chii truong dau tw du dn cia co quan
nha nude cé tham quyén; tudn thi: cde quy chudn vé xdy dung.

7. Tuédn thi ding quy dinh ciia phdp ludt vé nha & vé ban giao nha ¢. Chi
duoc phép ban giao nha ¢ cho khach hang khi da hoan thanh xong viéc xdy dung
nha ¢ va cac cong trinh ha td‘ng ky thuat, ha tﬁng xa héi theo tién dé ghi trong du
an da duoc phé duyét, bao dam két néi véi hé Ihé'ng ha tcing chung cua khu vuc.

8. Truong hop ban giao nha ¢ xdy dung thé khéng phai la nha chung cu
cho bén mua, bén thué mua thi phai hoan thién toan bo phd\n mdt ngoai cua nha
o do.

9. Thuec hién cac nghia vu, trach nhiém khac cua chu déu tw du dn theo quy
dinh cua phap ludat khac co lién quan.

Diéu 19. Quyén ciia bén dwa nha &, cong trinh x4y dung vao kinh doanh

1. Bén ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung c6 quyén:

a) Yéu cau bén mua, thué mua nhin nha &, céng trinh x4y dung theo thoi
han d3 thoéa thuan trong hop ddng;

b) Yéu cdu bén mua, thué mua thanh to4n du tién theo thdi han va phuong
thirc théa thuén trong hgp dong; truong hop khéng cé thoa thuén thi chi duge thu
tién ctia bén mua khong vuot qué 95% gia tri hop dong khi ngudi mua chua duoc
cap Gify chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat;

c) Yéu cAu bén mua, thué mua phéi hop thuc hién céc thi tuc mua bén trong
thoi han da thoa thuan;

d)Khong ban giao nha &, cong trinh xdy dung khi chua nhén du tién, trir
trudong hop céc bén c6 thoa thudn khac;

d) Yéu ciu bén mua, thué mua bdi thuong thiét hai do 18i ctia bén mua gy ra;

e) Yéu cau bén thué mua phéi hop thuc hién cac thi tuc thué mua trong
thoi han di thoa thuan trong hop dong;

g) Céc quyén khéc trong hop dong.

2. Bén cho thué nha &, céng trinh xy dung ¢ quyén:

a) Yéu ciu bén thué nhan nha, cong trinh xdy dung theo thoi han da thoa
thuéin trong hop déng;
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b) Yéu cdu bén thué thanh toén du tién theo thoi han va phuong thtc thoa
thuan trong hop dong;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, str dung nha, cong trinh x4y dung theo thoa
thuan trong hop dong;

d) Yéu cau bén thué béi thudng thiét hai hodc stra chita phan hu hong do
16i cia bén thué gy ra;

e) Cai tao, ning clp nha, cong trinh xay dung cho thué khi duoc bén thué
déng y nhung khong dugc gdy anh hudng cho bén thué;

g) Yéu céu bén thué giao lai nha, cong trinh xay dung khi hét thoi han thué;
trudng hgp hgp dong khong quy dinh thoi han thué thi chi dugc 14y lai nha, cong
trinh x&y dung sau khi da thong béo cho bén thué truéc 06 thang;

h)Bén cho thué c¢6 quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong thué
nha @, cong trinh xay dung khi bén thué ¢c6 mot trong cac hanh vi: Thanh toén tién
thué cham 03 thang trd 1én so véi thoi diém thanh toan tién d& ghi trong hop ddng
ma khéng duge sur chip thuén cia bén cho thué; sir dung nha ¢, cong trinh xay
dung khong ding muc dich thué; ¢6 y géy hu hong nghiém trong nha ¢, cong trinh
xay dung thug; sira chita, céi tao, ndng cap, dbi hoic cho thué lai nha &, cong trinh
xay dung dang thué ma khéng c6 théa thuén trong hop dong hoic khong dugc
bén cho thué dong v bing vin ban;

i) Céc quyén khéc trong hop ddng.

Pitu 20. Nghia vu cuia bén dwa nha &, cong trinh x4y dyung vao kinh
doanh

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung c6 trach
nhiém:

a) Thong bao cho bén mua, thue thué mua cac han ché vé& quyén s& hitu
nha &;

b) Bdo quan nha &, cong trinh xdy dung di ban, cho thué, cho thué mua
trong thoi gian chua ban giao cho bén mua, thué, thué mua;

¢) Thue hién céc thu tyc mua bén, cho thué, cho thué mua nha &, cﬁng trinh
Xay dung theo quy dinh ctia phép ludt; thyc hién c4c nghia vu trong hop dong da
ky két; tao didu kién cho bén mua, thué mua chuyén nhugng hop dong mua, thué
mua nha ¢, cong trinh xay dung theo quy dinh cia phdp ludt;

d) Giao nha &, cong trinh x4y dung cho bén mua, thué, thué mua theo ding
thoi han, chat luong va céc dleu kién khac da thoa thuin  trong hop dong,

d) Lam tha tuc dé nghl cap Gidy chu’ng nhan quyen st dung dat quyén s&
hitu nha ¢ & va tai san khac gin lién véi dit va glao Glay chung nhén quyén st dung
dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit va ho so 6 lién quan theo
thoa thuén trong hgp dong cho bén mua, thué mua nha &, céng trinh xy dung;
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e) Bén cho thué nha ¢, cong trinh xay dung bao dam cho bén thué sir dung
6n dinh nha & trong thoi han thué; bao tri, stra chita nha & theo dinh ky hoéc theo
thoa thuéin; néu bén cho thué khéng béo tri, sira chita nha & ma gay thiét hai cho
bén thué thi phai boi thuong;

g) Bén cho thué nha &, cong trinh xay dung khéng dugc don phuong chdm
dirt hop ddng khi bén thué thuc hién ding nghia vu theo hop dong, trir truong hop
dugc bén thué ddng y chdm dut hop dong;

h) Bén cho thué nha ¢ néu don phwong chim dit thuc hién hop dong thué
nha thi phai bdo cho bén kia biét trude 01 thang néu khdng c6 théa thuén khac;

i) Béo hanh nha &, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Diéu 22 ctia Ludt niy;

k) Bdi thudng thiét hai do 18i cia minh gay ra;

1) Thyc hién nghia vu tai chinh vdi Nha nudce theo quy dinh cua phéap luét;

m) Ddp vmg day di diéu kién cia t6 chike, cd nhdn kinh doanh bdt déng
san quy dinh tai Diéu 10 va tudn thi hinh thitc, pham vi kinh doanh bdt déng san
quy dinh tai Piéu 11 ciia Ludt nay;

n) Ap dung, thuc hién ky hop dong mua, thué, thué mua nha 6, céng trinh
x@y dung diing theo quy dinh vé hop dong mau va cdc quy dinh lién quan vé hop
dong trong kinh doanh bat dong san theo quy dinh ciia Ludt nay;

0) Bdam bdo cé quyén sé hitu, s dung hop phdp doi véi nha 6, cong trinh
xdy dung duoc ban, cho thué, cho thué mua;

p) Thuc hién cong khai théng tin theo quy dinh tai Diéu 7 cia Ludt nay;
chiu trdch nhiém doi véi thong tin vé nha 6, cong trinh xdy dung, duw dn bt dong
sdn do minh cung cdp;

q) Trueong hop bi xix Iy vi pham hanh chinh trong linh vuec dau tu, xdy dung,
dat dai, nha 6, kinh doanh bat déng san, thué lién quan dén nha & dwa vao kinh
doanh thi phdi thuc hién xong cdc quyét dinh xi Iy vi pham hanh chinh trude khi
ky két cde hop dong bdn, cho thué, cho thué mua nha o,

2. Chii déu tw dw dn khi ky hop dong dé ban, cho thué mua cin hé chung
cu, cong trinh xdy dung hodc cdc phan dién tich san xdy dung ciia cong trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich san xudt, kinh doanh thwong mai, dich vy,
du lich, luu trii tai dw dn bat dong sén cho nhiéu khdch hang thi phdi xdc dinh ro
trong hop déng cdc ngi dung lién quan dén cong trinh xdy dung theo dy én dau
tw duoc phé duyét: '

a) Phan sé hitu chung, so hitu riéng ciia cdc chii s6 hitu trong dy dn, cong
trinh xdy dung;

b) Viée bé tri ché dé xe trong du én, cong trinh xdy dung;

¢) Phuong dn vé té chire quan Iy van hanh céng trinh xdy dung;
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d) Viéc thu, quan Ly, su dung cdc loai kinh phi bao tri, phi dich vu lién quan
dén quan Iy, van hanh céng trinh xdy dung;

d) Nghia vu tai chinh vé dat dai va cde nghia vu vé tai chinh khdc cia du
dn, cong trinh xdy dung theo quy dinh phdp ludt doi voi nguoi mua, thué mua
duge phdn bé vao.

Diéu 21. Quyén ciia bén mua, thué, thué mua nha é, cong trinh xay dung

1. Bén mua, thué mua nha &, cong trinh xay dung ¢ quyén:

a) Yéu céu bén bén, cho thué mua hoan thanh céc thu tuc mua ban nha,
cong trinh x4y dung theo thdi han da thoa thuén trong hop dong;

b) Yéu céu bén bén, cho thué mua giao nha ¢, cong trinh xay dung theo
ding thoi han, chat luong va céc diéu kién khac da thoa thuin trong hop dong;
giao Gidy chiig nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan
lién véi dat va hd so 6 lién quan theo théa thun trong hop ddng;

¢) Yéu céu bén bén, cho thué mua bao hanh nha &, cong trinh xay dung theo
quy dinh trong hop dong va quy dinh phép luat;

d) Yéu céu bén ban, cho thué mua bdi thuong thiét hai do viéc giao nha 6,
cong trinh xay dung khong ding thoi han, chét lugng va cdc cam két khac trong
hop dong;

d) Bén thué mua dugc cho thué lai mot phén hodc toan bo nha ¢, cong trinh
xdy dung; duge chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung;

e) Bén thué mua dugc éu ciu bén cho thué mua sira chita hu héng ciia nha
@, cong trinh xdy dung trong thdi han thué mua ma khong phai do 15i ctia minh
gay ra;

g) Bén thué mua cé quyén yéu cau bén cho thué mua bdi thuong thiét hai
do 18i ctia bén cho thué mua gay ra;

h) Bén thué mua cé quyén s& hiru nha &, cong trinh x4y dung ké tir thoi
diém da thanh toén du tién cho bén cho thué mua;

i) C4c quyén khéc trong hop dong.

2. Bén thué nha ¢, cdng trinh x4y dung c6 quyén:

a) Yéu céu bén cho thué giao nha &, cdng trinh xdy dung theo thoa thuin
trong hop dong;

b) Yéu céu bén cho thué cung cAp théng tin day du, trung thue v& nha &,
cong trinh xay dung;

¢) Puge cho thué lai mét phan hoic toan bd nha &, cdng trinh x4y dung néu
c6 thoa thuén trong hgp ddng hogc duge bén cho thué ddng y bing vin ban;

d) Pugec tiép tuc thué theo cac diu kién da thoa thuén véi bén cho thué
trong trudmg hop thay ddi chu sé hitu:
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@) Yéu cau bén cho thué sira chita nha &, cong trinh xdy dung trong truong
hop nha, cong trinh xay dung bi hu hong khong phai do 1i ciia minh gy ra;

e) Yéu cau bén cho thué bdi thuong thiét hai do 18i ctia bén cho thué gay ra;

g) Pon phwong chdm dit thyce hién hop dong khi bén cho thué c6 mét trong
cac hanh vi: Khong stra chira nha, cong trinh xay dung khi nha, cong trinh xay
dung khong bao dam an toan dé sir dung hoiic gy thiét hai cho bén thué; ting gia
thué nha, cong trinh xay dung bét hop 1y; quyén sit dung nha, cong trinh xay dung
bi han ché do loi ich cua nguoi thir ba;

h) Cac quyén khac trong hop dong.

Piéu 22. Nghia vu ciia bén mua, thué, thué mua nha &, cong trinh x4y dung

1. Thanh toan di tién mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dlmg theo
thoi han va phuong thire thoa thuén trong hop dong.

2. Nhan nha &, cong trinh xay dung kém theo Gidy chimg nhén quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dét va hd so o lién
quan theo ding thoi han thoa thuan trong hop dong.

3. Thyc hién dung, ddy da cac nghia vu trong hop dong da ky két; phdi hop
voi bén bén, cho thué, cho thué mua thuc hién cac thi tuc mua ban, thué, thué
mua trong thoi han da théa thuan trong hop ddng.

4. Trong truong hop mua nha &, cong trinh xay dung dang cho thué, phai
bao dam quyén, loi ich clia bén thué theo thoa thuan trong hop dong thué khi thoi
han thué con hiéu Iuc.

5. Bdi thuong thiét hai do 151 ciia minh gy ra.

6. Bén thué mua nha &, cong trinh xay dung khéng duoc thay ddi, cai tao,
phé d& nha &, cong trinh xay dung néu khéng c6 su ddng ¥ ctia bén cho thué mua;
stra chita hu hdng ciia nha, cong trinh x4y dung do 16i ctia minh géy ra trong thoi
han thué mua; théng bdo cho bén cho thué mua vé viée cho thué lai mot phé‘m hoéc
toan by nha &, cong trinh xay dung viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha
0, cong trinh xay dung.

7. Bén thué nha &, cong trinh xdy dung phai stra chira hu hong ctia nha ¢,
cong trinh xay dung do 18i ctia minh gy ra; thanh toan di tién thué nha &, cong
trinh x4y dung theo thoi han va phuong thirc théa thuén trong hop déng; tra nha
3, cong trinh xdy dung cho bén cho thué theo dung thoa thuan trong hop dong;
khong dugc thay ddi, cai tao, phé d& nha &, céng trinh xay dung néu khéng co su
dong ¥ ctia bén cho thué.

8. Bén thué nha g, cong trinh xay dung néu don phuong chim dit thyue hién
hop dong thué nha, cong trinh x4y dung phéi bao cho bén kia biét trudc 01 thang
néu khéng cé théa thudn khéc.

9. Bén mua, thué, thué cong trinh xdy dung co céng nang phuc vu muc dich
san xuat, kinh doanh thuong mai, djch vu, du lich, luu tri trong du an dau tw ¢é
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trach nhiém trong viéc: dong gop kinh phi bao tri, phi dich vu quan Iy vdn hanh
cong trinh xdy dung theo quy dinh phdp ludt va hop dong da ky két; tudn thi cdc
quy dinh, quy ché vé quan Iy, van hanh cong trinh xdy dung dwoc dp dung ddi véi
cong trinh xdy dung theo quy dinh phdp ludt va hop dong da ky két; tudn thi cac
quy dinh phdp ludt trong hoat dong quan Iy, swr dung, khai thdc, kinh doanh céng
trinh xdy dung; thuc hién ké khai, ndp thué theo ding quy dinh phdp ludt trong
56 hitu, quan Iy, swr dung, khai thdc, kinh doanh céng trinh xdy dung.

10. Sw dung nha o, cong trinh xdy dyng da mua, thué, thué mua ding céng
nang; thuc hién dung cdc quy dinh phdp ludt trong viée phong chdy, chita chdy,
bao dam vé sinh, méi truong, an ninh, trdt tw an toan xd hoi.

11. Thuc hién ding quy dinh cua phdp ludt va khéng duoc lam anh huong
hodc gay thiét hai dén lgi ich ciia Nha nude, loi ich cong cong, quyén va loi ich
hop phdp ciia té chite, hé gia dinh, cd nhan khdc khi thuc hién bdo tri, cdi tao,
swa chita, pha do, xdy dung lai nha 6, cong trinh xdy dung.

12. C6 trdch nhiém d@é cdc bén cé lién quan va ngudi cé tham quyén theo
quy dinh phdp ludt va theo hop dc‘;ng da ky két thue hién viéc kiém tra, theo doi,
bao tri, sita chita, thay thé, ldp ddt doi voi hé thong trang thiét bi, hé thong ha
tang kyj thudt, phan dién tich thugc sé hitu chung, sir dung chung cua cdc chu so
hitu nha 0, céng trinh xdy dung.

CHUONG III
KINH DOANH NHA O, CONG TRINH XAY DUNG HINH THANH
TRONG TUONG LAI

Diéu 23. Nha é, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai dwa vao
kinh doanh

1. Cdc logi nha ¢, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai duoc
bdn, cho thué mua theo quy dinh ciia Ludt nay bao gém:

a) Cdc loai nha ¢ hinh thanh trong twong lai dwoc dwa vao kinh doanh theo
quy dinh cuia Ludt ndy bao gom Cdc logi nha 6 theo quy dinh cia Lugdt Nha 6.
Nha o xd hoi, nha o tdi dinh cu, nha ¢ céng vu, nha 6 thugc sé hitu Nha nudce
thwe hién giao dich theo quy dinh ciia Ludt Nha o;

b) Cdc loai céng trinh xdy dung hinh thanh strong twong lai dioc dua vao
kinh doanh theo quy dinh cia Ludt nay bao gom: Cdc logi céng trinh xdy dung
hinh thanh trong twong lai khéng phdi la nha 6, trong dé bao gom cdc logi cong
trinh xdy dung cé cong ning phuc vu muc dich san xudt, kinh doanh thuong mai,
dich vy, du lich, luu tri. Céc phan dién tich sam xdy dung ciia cong trinh xdy dung
dap umg diéu kién quy dinh tai Khodn 5 Diéu 25 cia Ludt nay dioc dwa vao kinh
doanh.
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2. Viée thuc hién giao dich kinh doanh nha o, céng trinh xdy dung hinh
thanh trong twong lai tudn thu cdc quy dinh sau day:

a) Bat déng san hinh thanh trong tuong lai dwoc dwa vao kinh doanh phdai
c6 di diéu kién theo quy dinh tai Piéu 25 cia Ludt nay;

b) Cdc bén ky hop dong thue hién cdc quy dinh tai khodn 2; cdc diém a, b
khodan 3 Diéu 17 cia Ludt nay;

¢) Cdc bén thuc hién giao dich bat dong san hinh thanh trong twong lai
thue hi¢n giao dich théng qua san giao dich bat déng san theo quy dinh tai muc
2 Chuong VII cua Ludt nay;

d) Cac bén thuc hién cdc quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Piéu 17 cia Ludt
nay;

d) Co quan nha nuée cé tham quyén vé ding k)? quyén sz dung ddt va quyén
50 hitu nha 0, cong trinh xdy du'ng ¢6 trach nhiém cap Gidy chitng nhdn dé dang
ky quyén sie dung dat va quyén sé hitu nha 6, cong trinh xdy dung cho bén mua,
bén thué mua nha 6, cong trinh xdy dung theo quy dinh phdp ludt vé dat dai,

e) Quy dinh vé thuc hién giao dich kinh doanh nha & hinh thanh trong
twong lai tai Piéu nay khéng dp dung ddi véi nha & xd hoi,

Diéu 24. Nguyén tic kinh doanh nha &, cong trinh xay dyng hinh thanh
trong twong lai

1. Cht déu tu dy 4n bat ddéng san co quyén bén, cho thué mua nha &, céng
trinh x8y dung hinh thanh trong tuong lai tai du an theo quy dinh cta Luét nay.

2. Viéc ban, cho thué mua nha &, céng trinh xdy dung hinh thanh trong
twong lai dugc thye hién theo quy dinh ctia Chuong ndy, céc nguyén tic quy dinh
tai Piéu 14, céc quy dinh tuong tmg trong Chuong I va cdc quy dinh khéc ¢6 lién
quan ctia Ludt nay.

3. Bdo dam céng khai, minh bach; béo vé quyén va loi ich hop phdp cia té

chite, hd gia dinh, cd nhdn da ky hop dong mua, thué mua nha 6, céng trinh xdy
dung.

4. Chit dau tw dy dén bat dng san cé trach nhiém:

a) Sir dung tién dd thu tir khdch hang dé dau tu xdy dung dw dn, nha o,
cong trinh xdy dung da dwoc ban, cho thué mua ding muc dich sir dung theo hop
dong da ky két; tuan thi quy dinh phdp ludt vé phong, chong rira tién;

b) Cung cdp céng théng tin vé tién dp thuc hién dau tu xdy dung nha o,
céng trinh xdy dung cho khdch hang di ky hop dong mua, thué mua va co quan
nha nueée cé tham quyén khi cé yéu cau.

Cung cdp day di, trung thye hé so, thong tin vé bat dong san di diéu kién
diea vao kinh doanh theo quy dinh ctia ludt nay cho San giao dich bat dong san
dwoc lya chon phdn phéi san phém dé duwa lén san giao djch bat déng san;

20



¢) Khéng iy quyén cho ngudi khdc ky hop déng ban, cho thué mua nha 6,
cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai;

d) Chi dwoc nhén tién ddt coc tie khdch hang khi nha 6, cong trinh xdy
dung da co du cdc diéu kién dwa vao kinh doanh va da thuc hién giao dich theo
dung quy dinh cua Ludt nay.

Piéu 25. Piéu kién ddi véi nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong
twong lai dwgce dwa vao kinh doanh

1. Cé céc gidy to phap Iy vé du én; Gidy phép xdy dung ciia nha &, cong
trinh xdy durng d6i véi trucmg hO’p phai c6 Gidy phép xay dung theo quy dinh cia
phdp ludt vé xdy dung, gidy to vé nghiém thu vige da hoan thanh xay dung co SO
ha tang k¥ thuét theo quy dinh cua phap luat vé xay dung tuong tmg theo tién do
du én duoc co quan nha nieée cé tham quyén chdp thudn; nha cr cong trinh xay
dung da dugce khoi cong xdy dung theo quy dinh ciia phép luat vé xay dung.

Truong hop la nha chung cu, tda nha hén hop c6 nha & phai da hoan thanh
xdy dung xong phan mong cua toa nha dé va da duogc thuc hién diy du cong tac
nghiém thu hoan thanh xay dung cong trinh theo dung quy dinh ctia phap luat vé
xdy dung.

2. Trude khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai, chi déu
tu du 4n phai co vin ban théng béo cho co quan c6 tham quyén quan ly thi trucmg
bt dong san vé viée nha & di diéu kién duorc ban, cho thué mua. Co quan co tham
quyén quan 1y kinh doanh bt dong san cdp tinh cé trach nhzem kiém tra vé diéu
kién ciia nha & dwa vao kinh doanh va tré 10i bang vin ban néu nha & khong du
diéu kién dugc béan, cho thué mua.

3. Truong hop chii dau tw dy dn bdn, cho thué mua cong trinh xdy dung
hinh thanh trong twong lai, cac phan dién tich san xdy dung cua cong trinh xdy
dung hinh thanh trong tuong lai ¢6 céng ning phuc v muc dich du lich, luu tri
phdi tudn thi quy dinh tai khodn 2 Diéu n&y

4. Nha 6, céng trinh xdy dwng phdi ndm trong di dn bat dong san da duoc
chap thudn chil truong dau tu, phé duyét theo quy dinh cua phdp ludt. Trong noi
dung du dn dwoc chap thudn chil truong dau tu, phé duyét phai cé néi dung xdc
dinh muc dich dau ti xdy dung, hinh thitc kinh doanh nha 6, céng trinh xdy dung
dé ban, cho thué mua.

5. Cde phan dién tich san xdy dmig cua cong trinh xdy du“ng hinh thanh
tuong lai dwa vao kinh doanh ngodi cdc diéu kién quy dinh tai Piéu nay con phai
ddp tmg thém cdc diéu kién quy dinh tai Khodn 2 Diéu 15 ctia Ludt nay.

6. Ddp vmg cdc quy dinh tai Diém b, ¢, d, d Khodn 1 va Diém a, ¢ Khodn 2
Diéu 15 ciia Ludt nay.

7.Da dwoc cong khai théng tin cia bat dong san theo quy dinh tai Piéu 7
cua Ludt nay.

8. Chinh phii quy dinh chi tiét khodn 2 Diéu nay.
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Piéu 26. Thanh toan trong mua bén, thué mua nha &, céng trinh xiy
dung hinh thanh trong twong lai

1. Viéc thanh toan trong mua ban, cho thué mua nha &, cong trinh x4y dung
hinh thanh trong twong lai dugc thyc hién nhiéu lan, 1an ddu khong qua 30% gia
tri hop ddng, nhimg lan tiép theo phai phi hop véi tién do xay dung bét dong san
nhung tong s6 khong qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha &, cong,
trinh x4y dyng cho khach hang; truong hop bén ban, bén cho thué mua la doanh
nghiép c6 vdn déu tu nude ngoai thi téng sb khong qua 50% gid tri hgp dong.

Chii dau tu phai sir dung tién img trude ciia khéch hang theo ding muc dich
da cam két.

2. Bén mua, bén thué mua chua dugc cip Gidy ching nhén quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dét thi bén ban, bén cho thué
mua khéng dugc thu qua 95% gia tri hop dong; gid tri con lai cta hop dong dugc
thanh toan khi co quan nha nuée c¢6 thim quyén dé cép Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dét cho bén mua, bén
thué mua.

Diédu 27. Bao linh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai

1. Chu dau tu du én bit déng san trude khi ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai phai duge ngédn hang thuong mai trong nudc, chi nhanh ngan
hang nuéc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam (sau day goi chung 12 t6
chirc tin dung) chdp thudn cdp bdo linh cho nghia vu tdi chinh cia chii dau te
déi véi bén mua, thué mua nha ¢ khi chi ddu tr khéng ban giao nha & theo ding
thoi diém dd cam két véi khach hang trong hop dong mua, thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai.

2. Truong hop t6 chirc tin dung chdp thudn cdp bdo lédnh cho chit dau tw thi
td chirc tin dung va chi: dau twe s€ ky thoa thudin cdp bdo lanh vé cdc néi dung quy
dinh tai khodn 1 Diéu nay theo quy dinh ciia phdp ludt vé béo lanh ngan hang.

Céin cit vao thoa thudn cdp béo lanh da ky, 16 chire tin dung bdo lanh giri
chii dau tie d dn bat dong san vin ban cam két khing dinh sé phdt hanh thu béo
lanh cho tat ca cde khdch hang mua, thué mua nha o thuéc dw an diroc chd'p thudn
cdp béo ldnh ciia chi ddu tw. Chit ddu tw ¢6 trdch nhiém guri ban sao van ban cam
két nay cho khdch hang khi ky két hop déng mua, thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai.

3. Cédn cik hop dong mua, thué mua nha & hinh thimh trong tuong lai gita
chit dau tw va khdch hang do chit dau tw cung cdp, 16 chike tin dung bdo lanh 6
trach nhiém phdt hanh thw bdo ldnh cho khdch hang dd ky hop dong mua, thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai voi chit dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt
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vé bdo lianh ngdn hang va giri cho chii dau tu dé chii dau tu cung cdp cho timg
khdch hang da ky hop dong mua, thué mua nha & hinh thanh trong tuwong lai.

4. Pham vi bao lanh, diéu kién yéu cau thuc hién nghia vu bao 1dnh, noi
dung va phi bao lanh do céc bén thoa thudn nhung phai bao dam thuc hién trach
nhiém ctia bén bao lanh quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Didu nay va phai dugc ghi
18 vao trong théa thudn cdp bdo lanh ky giita t6 chire tin dung va chi: dau tw du
dn bat dong san.

Théa thudn cap bao lanh ky giita t6 chitc tin dung véi chii dau tw du dn va
thu bao lanh ciia t6 chite tin dung bao linh phdt hanh cho nguoi mua, thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai phai ghi cu thé vé thoi han hiéu luc.

5. Chii dau tw cung cap thu bao ldnh cho khdch hang trong thoi han 10
ngay lam viée ké tir ngay ky hop dong mua, cho thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai hodic thoi han khdc do cdc bén théa thudn trong hop dong mua, thué
mua nha 6. Chit dau tw chi dwoc nhdn tién ung trudc cua khdch hang sau khi da
cung cdp cho khdch hang va khdch hang dd nhdn duoc thu béo ldnh cia t6 chire
tin dung bao lanh.

Truong hop bén mua, thué mua nha & khi chua nhdn duoc thu bdo ldnh
ma ngp tién dé dam bao thuc hién cam két thanh todn hop dong mua, thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai dé ky véi chi dau tu du én bét déng san thi
chuyén tién vao mdt tai khoan riéng cia chi dau tw mé tai té chie tin dung da co
thoa thudn cdp bdo lanh. Sau khi khdach hang nhan dugc thu bao ldnh thi khodn
tién nay dwoc s dung dé thanh todn tién mua, tién thué mua theo hop dé‘n.g mua
bdn, cho thué mua nha ¢ theo théa thudn trong hop dong.

6. Truong hop chii dau tw khéng ban giao nha & ding thoi diém dé cam két
tai hop d‘c‘;ng mua, thué mua nha ¢ ma khéng thuc hién hodc thuce hién khéng dd‘y
dii nghia vu tai chinh déi véi khdch hang quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay va khdch
hang co yéu cau thi bén bao lanh cé trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh déi
vdi khdch hang thay cho chit dau tir theo diing cam két tai thu bao lanh.

1. Viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
thuc hién theo quy dinh tai D:eu nay va cdc quy dinh phdp ludt lién quan vé bao
lanh ngan hang. Quy dinh vé bao lanh trong bdn nha & hinh thanh trong tuong
lai tai Piéu nay khéng dp dung doi voi ban, cho thué mua nha ¢ xa héi.

Diéu 28. Ban giao nha é, cong trinh xdy dwng hinh thanh trong twong lai

1. Viéc ban giao nha ¢ thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt vé nha ¢.

2. Viée ban giao cong trinh xdy dung thuc hi¢n theo ding hop dong da ky
két va quy dinh tai Diéu nay.

3. Chit dau tw dw an bét dong san ban giao cong trinh xay dung cho bén
mua, bén thué mua dam bdo cdc nguyén tic sau day:
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a) Cong trinh xdy dung da dwoc nghiém thu dva vao sir dung theo ding
quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung. Truong hop phap ludt quy dinh céng trinh
xdy dumg phdi duoc co quan chuyén mon vé xdy dung, co quan nha nuée cé tham
quyén kiém tra cong téc nghiém thu khi hoan thanh thi cong xdy dung cong trinh,
cdc diéu kién diea cong trinh vao khai thdc, sir dung thi phai duoc thuc hién theo
dung quy dinh;

b) Viéc ban giao cong trinh xdy dung dwoc Idp thanh van ban;

¢) Diéu kién, trinh tu, thi: tuc ban giao va tham quyén thirc hién ban giao
cong trinh xdy dung thuc hién theo cdc quy dinh lién quan ciia phdp ludt vé xdy dung;

d) Chu dau tw chiu trdch nhiém trong viéc thuc hién ban giao céng trinh
xdy dung khéng ding quy dinh ciia Ludt nay va phdp ludt vé xdy dung, khéng
diing cdc théa thudn trong hop dong.

4. Bén mua, thué mua cong trinh xdy dung truc tiép nhdn ban giao cong
trinh xdy dung hodc 1y quyén bang vin béan theo quy dinh ciia B6 Ludt dan su
cho nguoi dai dién dé nhan ban giao cong trinh xdy dung.

CHUONG IV
KINH DOANH QUYEN SU DUNG DAT

Muc 1
QUY BINH CHUNG

Diéu 29. Nguyén tic kinh doanh quyén siv dung dit da c6 ha ting k§
thuét trong dy én bat ddng sén

Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dét phai dam
bao céc yéu cdu sau:

1. C6 Gidy chiing nhan vé quyén st dung dét theo quy dinh ciia Ludt Pét dai.

2. Khong c6 tranh chip vé quyén st dung dét theo quy dinh ciia Ludt Pat dai.

3. Quyén str dung dit khong bi ké bién dé bao dam thi hanh én.

4. Trong thoi han sir dung dat.

5. Ngoai pham vi bao vé quc phong, an ninh theo quy hoach, ké hoach st
dung dit dugc co quan nha nude 6 thdm quyén phé duyét.

6. Quyén sir dung dit khéng bi dp dung bién phdp khan cdp, tam thoi theo
quy dinh cua phdp ludt.

7. Bén nhan chuyén nhieong, thué, thué lai quyén sir dung dat dé cé ha tang
ky thudt trong dw dn bdt déng san phdi cam két sir dung ddt ding muc dich va
theo diing thoa thudn trong hop déng nhdn chuyén nhuong, thué, thué lai quyén
ste dung dat dd cé ha tang kj) thudt trong dir én bét dong san dd ky két giita hai bén.
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Piéu 30. Cic hinh thive kinh doanh va thue hi¢n giao dich quyén siv dung
dat di cd ha tang ky thudt trong duw dn bt djng sin

1. Cdc hinh thirc kinh doanh quyén st dung dat dé cé ha tang kp thudt trong
dy dn bat djng san:

a) Chuyén nhuong quyén sir dung dat dé cé ha tang ky thudt trong di dn
bat dgng san cho cd nhén tie xdy dung nha o;

b) Chuyén nhwong quyén sir dung dat dé cé ha tang k thudt trong du én
bdt dong sdn cho t6 chirc dé dau tu xdy dung nha 6, cong trinh xdy dung;

¢) Cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét da cé ha tang ki thudit trong dw dn
du dn bat dong san dé té chite, cd nhdn sir dung theo dving muc dich sw dung dat va
ngi dung du an dau tu dwge co quan nhé nude cé tham quyén chap thudn.

2. Thuc hién giao dich kinh doanh qtg)én sit dung dat da dau tw xdy dung ha
tang ki) thudt trong de én bat déng san:

a) Quyén sir dung dat dé dau twxdy dung ha tang kjj thudt trong du dn bat dgng
san dwa vao kinh doanh phdi cé dii diéu kién quy dinh tai Diéu 32, Diéu 36 ciia Ludt
nay;

b) Tt 6 chite, ¢ nhan kinh doanh bat dong san xdc Idp cdc giao dich chuyén
nhwong, thué, thué lai quyén sir dung dat thong qua hop dong theo cdc quy dinh
tai Chuong VI cua Ludt nay;

¢) Cdc bén tham gia giao dich cé trdch nhiém tw minh chudn bi dé:y du
théng tin, gidy to hop 1¢ dam béo chitmg minh ¢6 di néng lyc phdp ludt @ xdc
lép giao dich, ky két hop dong theo quy dinh clia phdp ludt vé dén si; dap vmg
diéu kién ddi véi t6 chite, cd nhan kinh doanh bét dong san theo quy dinh cia
phadp ludt vé kinh doanh bét dong san;

d) Trudc khi ky hop dong, bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén
sie dung dat cung cap day di théng tin va gidy to phdp ly ciia quyén sir dung dat
da c6 ha tang ky thudt trong dy dn bat dgng sén cho khdch hang;

d) Thuc hién giao dich chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir
dung dit dd cé ha tang ky thugt trong dw dn bdt déng san théng qua S giao
dich bat déng san theo quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bét dong san;

e) Sau khi ky két hop dong, cdc bén tham gia ky két hop dong cé trach nhiém
thuc hién diing cdc ndi dung hop dong dé ky két va thuc hién dd‘y du cdc nghia vu
Vé thué, phi (néu cé) véi Nha nuée theo quy dinh cua phap ludt;

g) Bén chuyén nhirong quyén sir dung dat da cé ha tang I thudt trong dy
dn bat dgng san cd trdch nhiém lam this tuc dé co quan nha nuGe cé tham quyén
cdp Gidy chimg nhdn cho bén mua, trir truong hop trong hop dong chuyén
nhuong hai bén cé théa thudgn bén thué mua tu nguyén lam thi tuc dé nghi ccfp
Gidy chung nhan,
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h) Co quan nha nuée cé tham quyén vé cap Gidy chitng nhan quyén si
dung dat cé trach nhiém cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cho bén mua
theo quy dinh phdp ludt vé ddt dai.

Diéu 31. Yéu cau chung trong kinh doanh quyén sir dung dit da dau tw
xdy dung ha tang ky thudt tai dw dn bit dpng sin

1. Dy 4n bit dong san co quyén sir dung dét da dau tu xay dung ha ting k¥
thuét dugc dua vio kinh doanh can dép img yéu cau sau day:

a) Dép Gmg céc yéu ciu quy dinh tai Pidu 12 cta Luét nay;

b) Da hoan thanh viéc dau tw xdy dung cdc cong trinh dich vu, cong trinh
ha tang ky thudt thiét yéu theo ding thiét ké, quy hoach chi tiét xay dung 1/500
hodc quy hoach té'ng mat bc‘z"ng va ngi dung cua d an da duoc phé duyét; dam
béo cung cdp cdc dich vu :hiét yéu gc‘;m cdp dién, cap nuée, thodt mrde, thu gom
rac thai, tram xu ly nuoc thai;

¢) Pdm bdo két néi véi hé théng ha tang chung cia khu vue trude khi
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén s dung dat;

d) Viéc chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat phdi phi
hop voi muc tiéu dau tuw, noi dung cua dy an dau tw dd dwoc co quan nha nude
cé tham quyén quyét dinh/chdp thudn chi truong dau tw hodc cdp Gidy chimg
nhdn ding ky dau tw hodc chdp thudn dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt,

2. Bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat cé nghia vu:

a) Cung cép thong tin ddy du, trung thuc vé quyén sir dung dét va chiu trach
nhiém vé théng tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dit cho bén nhin chuyén nhugng, bén thué, bén thué lai
quyén sir dung dét da dién tich, ding vi trf va tinh trang dat theo thoa thuan trong
hop déng;

¢) Bdi thuong thiét hai do 13i ctia minh gdy ra;
d) Thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh ctia phéap luat;

d) Lam thu tuc dang ky d4t dai theo quy dinh cua phép luét vé dét dai va
g1a0 Glay chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan
lién v6i dét cho bén nhén chuyen nhuong, trir trrong hgp bén nhén chuyen
nhugng ¢6 vin ban dé nghi tu 1am tha tuc cip gidy chimg nhén;

e) Dang ky viéc cho thug, cho thué lai quyén str dung dit theo quy dinh ciia
phép luét; kiém tra, nhiic nhd bén thué, thué lai bio vé, giit gin dét va sir dung dat
ding myc dich; théng bao cho bén thué, thué lai vé quyén cia ngudi thir ba dbi véi
dét thug;

g) Truong hop la doanh nghi¢p nha nudc thi phai tudn thu. quy dinh cua
phadp luydt vé quan Iy, sir dung von nha nude dau tw vao san xudt, kinh doanh tai
doanh nghiép; tudn thii quy dinh ciia phdp ludt vé qudn 1y, sir dung tai san céng

26



néu quyén sw dung dat la tai san tai san céng duwoc co quan nha nudc cé tham
quyén cho phép dwa vao kinh doanh;,

h) Céc nghia vu trong hop dong.

3. Bén nhan chuyén nhuong, thué, thué lai quyén st dung dét c6 nghia vu:

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir
dung dét theo thoi han va phuong thitrc thda thuén trong hop dong;

b) Bdo dam quyen ctia bén thir ba dbi voi dit nhan chuyen nhuong, thué,
thué lai;

¢) Boi thudng thiét hai do 13i ciia minh gdy ra;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh ctia phap luét;

d) Nhén dét di dién tich, dung thoi han, vi tri, ranh gidi thira dat da théa
thuan trong hop ddng va si dung dat dung muc dich,

e) St dung dt dung myc dich, ding ranh gi6i; khong duge huy hoai dat; khéng
duogc lam tén hai dén quyén, loi ich hop phap ctia ngudi sir dung dit xung quanh;

g) Phai tra lai dat thué dung thoi han va tinh trang dét theo thoa thuan trong
hop dong;

h) Céc nghia vu trong hop ddng.

Muc 2

CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT
DA CO HA TANG KY THUAT TRONG DY AN
BAT PONG SAN CHO CA NHAN TU XAY DUNG NHA O

Diéu 32. Piéu kién doi vm diit da cé ha ting ky thuiit trong du dn bit
dpng sin chuyén nhwong quyén sir dung dit cho cd nhén tw xdy dung rnha &

1. Khéng nam trong khu vie cde phuong, qudn, thanh phé thude dé thi loai
ddc biét, do thi loai I, dé thi logi I va dé thi logi I1I.

2. Déi véi cde khu vuce con lai, Uy ban nhan dédn cé'p tinh cén cit vao diéu
kién cu thé dé xdc dinh cdc khu vue chii dau tw dw dn duoc chuyén nhuong quyén
str dung dat da c6 ha tang ky thudt theo hinh thitc phén 16 bdn nén cho cé nhan
tu xay dung nha o.

3. Quyén sir dung dd't da co ha tdng ky thudt tr ong du én bat déng san dua
vao kinh doanh chz can nam trong phan dién tich ddt thuoc dy én da cé Gidy
chitmg nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai.

4. Trude khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sie dung dat da ¢ ha tang
ky thudt theo hinh thitc phdn 16 bén nén trong du dn bat déng san, chit dau tw die
an phai co van ban thong bao guz cho co quan c6 tham quyén quan ly kinh doanh
bat dong san cdp tinh vé viéc quyén sir dung dat di diéu kién duoc chuyén nhuong.
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Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhdn duoc théng bdo cua chii dau tw dw
dn, co quan cé tham quyén quadn ly kinh doanh bat dong san cap tinh c6 trdch
nhiém kiém tra diéu kién cia quyén st dung dat dwa vao kinh doanh va tra 16i
bang véin ban cho chii dau tie vé quyén sir dung dat da cé ha tang k) thudit di diéu
kién dwoc chuyén nhuong theo hinh thitc phdn 16 ban nén cho cd nhan tu xdy
dung nha 6; truong hop quyén sir dung dat khong du diéu kién dwoce chuyén
nhwong phdi co van ban tra loi néu ré Iy do.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 33. Bén chuyén nhwong quyén sir dung dit da cé ha tang ky thudt
trong dw dn bit dpng sin cin phdi ddp teng cdc yéu cau dwéi diy

1. Phai la chit dau tw dw dn bat dong san.

2. Thye hién ding céc quy dinh tai Didu 7, khoan 1 Didu 10, khoan 2 Diéu
31 ctia Luét nay.

3. P hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat cia die dn gom tién sir dung dat,
tién thué dat; thué, phi, Ié phi lién quan dén dat dai (néu c6) véi Nha nude theo
quy dinh phap luat déi vdi phan dién tich dét da cé ha tang ky thudt trong dw dn
bt déng san duwa vao kinh doanh.

4. Truong hop bji xur Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dau tu, xdy dung,
dat dai, nha 6, kinh doanh bt dong san, thué lién quan dén dat da cé ha tang ky
thudt dwa vao kinh doanh quyén sir dung dat thi phdi thuc hién xong cdc quyét
dinh xie Iy vi pham hanh chinh trude khi ky két cdc hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat da cé ha tang ky thudt.

Diéu 34. Trach nhi¢m ciia bén chuyén nhwong quyén siv dung dat da cé
ha ting kj thudt trong dw dn bist dong sin

1. Theo dbi, dén doéc, giam sat va tao diéu kién cho bén nhdn chuyén
nhuong thue hién viée xdy dung nha ¢ dam bdo theo diing thiét ké, quy hoach chi
tiét 1/500 hodic quy hoach té'ng mat bc%ng duoc phé duyét, gidy phép xdy dung
truong hop phdi cdp phép xdy dung va theo ding théa thudn trong hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat da cé ha tang kj thudt da ky két gitta hai bén,
theo diing quy dinh ciia phdp lugt vé xdy dung va phadp ludt co lién quan.

2. Yéu cau bén nhin chuyén nhwegng boi thuong thiét hai néu gdy hu hong
hé thong ha tang kjj thudt trong qud trinh dau tw xdy dung nha & ciia minh.

3. Thuc hién sira chita, khdc phuc cdc hu hong cia hé théng ha tang ky
thudt do bén nhdn chuyén nhuong gay ra trong qud trinh dau tu xdy dung nha 6.

4. Céc trach nhiém khac trong hop ddng,

Diéu 35. Trach nhi¢m ciia bén nhiin chuyén nhwong quyén siv dung da
cé ha ting kj thugt trong dw dn bit dpng sin

1. Phai thyc hién vige xdy dung nha & theo ding thiét ké, quy hoach chi tiét
1/500 hodic quy hoach téng mdt bang dwoc phé duyét, gidy phép xdy dung truong
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hop phdi cap phép xdy dung va theo ding thoa thudn trong hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat da c6 ha tang k thudt da ky két giita hai bén.

2. Chiu sy giém sat ciia bén chuyén nhirong trong qud trinh dau tw xdy
dung nha & va thuc hién theo ding quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung va phap
ludt co lién quan.

3. Trong qua trinh dau tw xdy dung nha & néu gdy hu hong hé théng ha
tang ky thudt thi phai boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gayra.

4. Céc trach nhiém khéc trong hop dong.

Muc 3

CHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO THUR LAY
QUYEN SU DUNG PAT DA CO BA TANG KY THUAT TRONG DU AN
BAT PONG SAN CHO TO CHUC PE PAU TU XAY DUNG NHA 0,
CONG TRINH XAY DUNG

Diéu 36. Diéu kién dot voi quyén sir dung dat di cé ha tang kj thugt trong
dw dn bit dpng sin chupén nhwong, cho thué, cho thué lai

Quyén sir dung dat di dau tu xdy dung ha tang ky thudt trong du én bat
dong san dwa vao kinh doanh phai dép vmg cdc diéu kién quy dinh tai khodn 3,
khodn 4 Piéu 32 cia Luat nay

Diéu 37. Yéu céu dbi véi bén chuyen nhwgng, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dit da cé ha ting ky thudt trong dy an bit dpng sin

Bén chuyén nhugng, cho thug, cho thug lai quyén sit dung dat da dau tur xdy
dung ha tang k¥ thuat trong dy 4n phai dap Gng céc quy dinh tai Diéu 33 cia Lut nay.

Piéu 38. Trich nhiém cua bén chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dat dd c6 ha tang ky th uit trong du an bit dong san

£, Cung cdp day di hé so phdp ly ciia du dn, quyén st dung dat dwoc chuyén
nhieong dé bén nhdn chuyen nhwong thuc hién cdc thii tuc dau tu, xdy dung dy an
theo quy dinh phap ludit vé dau tu, xdy dung va phdp ludt khdc ¢ lién quan.

2. Tao diéu kzen cho bén nhan chuyen nhugng thuc hién dau tw xdy dung
theo du an du'oc cdp ¢é tham quyen chap thudn.

3. Yéu cau bén nhdn chuyén nhuong boi thuong thiét hai néu gdy hu hong
hé thong ha tang kp thudt trong qud trinh dau tu xdy dung cua minh.

4. Cdc trdch nhiém khéc trong hop dong.

Piéu39. T mck nhié¢m cia bén nhin chuyen nhwgng, thué, thué lai quyén
sit dung di cé ha ting kj th udt trong dy dn bét dpng sin

- 1. Thue hién cdc nghia vu ciia nguoi sir dung dat theo ding quy dinh cua
Ludt Dét dai.

2. Thue hién cdc thu tuc dau tu, xdy dung du dén dau tu xdy dung tai phan
dat nhan chuyen nhuong quyén sir dung dd c6 ha tang kyj thudt theo quy dinh cua
phadp ludt vé dau tu, xdy dung, dat dai v phadp ludt khac co lién quan.
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3. Thuc hién dau tw xdy dung du dn trén dat nhdn chuyén nhweong dam bdo
cdc yéu cdu sau day:

a) Pau tu xdy dung céc cong trinh phit hop véi quy hoach chi tiét va tién
do du 4n duge chip thuén, phé duyét;

b) Dau tu xay dung hé thong c4c cong trinh ha tang k§ thuét dam bao dong
bo va két ndi véi hé thong ha ting khu vuc xung quanh, phu hop véi thoi gian
thue hién di 4n dugc chép thuan, phé duyét va quy hoach dugc phé duyét.

¢) Bam bao vi¢c cung cap céc dich vu quan 1y van hanh du an, hé thong ha
tang k¥ thuat, ha ting x& hoi, c4c dich vu khac thudc pham vi du an;

d) Chuyén giao céc cong trinh ha tang k§ thudt, ha tAng xa hoi cho chinh
quyén dia phuong trong truong hop phai chuyen giao theo dy an dugc chép thuén,
quy dinh phap luat. Truong hop chua chuyén giao thi phai ¢6 trach nhiém quan ly
véan hanh va bao dam chét lugng céc cong trinh ha ting k¥ thuat trong thoi gian
chua chuyén giao.

4. Céc nghia vu trong hop dong.

: CHUONG V _,
CHUYEN NHUQNG DU AN BAT DONG SAN

Diéu 40. Nguyén tic chuyén nhwogng dw an bét dong sén

1. Chii dau tu dy 4n bat dong sén duge chuyén nhugng toan bo hoic mot phan
du 4n cho chi dau tu khac dé tiép tuc ddu tu xdy dung, kinh doanh khi dir an dang
trong thoi han thue hién dy an dwge co quan nha nude cé tham quyén chci:U thudn.

2. Viéc chuyén nhugng toan b hogic mét phan du an bt déng san phai bao
dam khong thay ddi muc tiéu, quy hoach cta du 4n; bao dam quyén loi ctia khach
hang va céc bén co lién quan.

3. Chi du tu nhén chuyén nhugng toan bd hodic mét phan du 4n bét dong
san khéng phai 1am lai hd so du 4n, quy hoach x4y dung va Gidy phép xay dung
ctia du 4n néu khéng c6 thay dbi vé& néi dun g cua du an.

Ditu 41. Pitu kién khi chuyén nhwong toan bd hodc mot phan du 4n
bat dong san

1. Dy 4n bt dong sén chuyén nhugng phai c6 cac didu kién sau day:

a) Dy 4n da duogc co quan nha nudce cé tham quyén quyét dinh/chdp thudn chii
truong dau tw hodc chci}p thudn déau tw, da duoc lva chon hodc cong nhén chit dau
fu; da c6 quy hoach chi tiét 1/500 hoiic quy hoach tdng mit bang dugc phé duyét;

b) Dy an, phan du 4n chuyén nhwong da hoan thanh xong viéc bdi thudng,
giai phong mit bang D41 voi trudng hop chuyén nhuong toan bo dur 4n dau tu xay
dung két cdu ha ting thi phéi x4y dyng xong cic cong trinh ha tang k§ thuét tuong
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ting theo tién db, thiét ké, quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mdit bang va
néi dung cua du an da dugc phé duyét theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung;

¢) Dy 4n khong c6 tranh chip vé quyén st dung dat theo quy dinh ciia Ludt
ddt dai, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an hodc d& chip hanh quyét dinh
hanh chinh ctia co quan nha nudc cé tham quyén;

d) Khéng cé quyét dinh thu hdi du 4n, thu hdi dit ctia co quan nha nuée
c6 thdm quyén; trudng hop du én hodc phan du dn chuyén nhuong bi xtr ly vi
pham hanh chinh thi cht dau tu phai chap hanh xong quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh ctia co quan nha nudc ¢6 tham quyén;

@) Truong hop du dn dang thé chép dé bao dam cho viée thue hién nghia vu
theo quy dinh ciia phap ludt thi phai thuc hién giai chap, trir truong hop bén chuyén
nhugng, bén nhdn chuyén nhuong va bén nhdn thé chap dong y bang van ban;

e) Dy an con trong thoi han thuc hién,

g) Déi véi du dn bat dpng san chuyén nhuegng mét phén dw dn con phdi
dam bao cac hang muc céng trinh xdy dung hodc muc dich sir dung, kinh doanh
ciia cdc cong trinh xdy dung cia phan du dn chuyén nhuwong phai doc lgp duoc
véi phan duw dn khéng chuyén nhuong.

2. Chti déu tu nhan chuyén nhugng toan b hoiic mét phan du 4n bt dong
san phai 12 doanh nghiép c6 ¢ nang luc tai chinh dé thue hién di an dau tw va
cam két tiép tuc trién khai du tu xay dung, kinh doanh theo ding ngi dung du dn
da duoc phé duyét.

3. Doanh nghiép nha nudc thi con phai tuan thit quy dinh ciia phdp lugt vé
quan Iy, sir dung von nha nude dau tie vao san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép;
dong thoi tudn thii quy dinh cua phap ludt ve quan ly, sir dung tai san cong néu d
dn, phan die 6n chuyén nhirong 6 tai san cé dinh cia doanh nghiép, tai san cong.

4. Cht dau tur chuyén nhugng di c6 quyé} dinh giao dat, cho thué dét thuc
hién dw an cua co quan nha nuo‘c 6 tham quyen da hoan thanh nghia vu tai
chinh vé dt cita dw dn gom tién sik dung ddt, tién thué dat; thué, phi, Ié phi lién
quan dén dat dai (néu cd) cia du én, phan di dn chuyen nhwang doi véi Nha
nude thi khéng bdt buge phdi cé Gidy chirg nhdn quyén st dung ddt doi véi toan
bé hoac phd‘n dw an chuyén nhuong.

5. Ngoadi cdc diéu kién quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, viéc chuyen nhuong
toan bg hodc mét phan dw dn bat dgng san con phai dap iing cdc diéu kién khac
theo quy dinh ciia phdp ludt dau tw va phdp ludt cé lién quan.

Didu 42. Thim quyén cho phép chuyén nhwgng toan bj hoic myt phin
du an bit djng sin
1. P6i voi dy an bt dong san dugc chip thuin nha déu tu hodc duge cép
Gidy chig nhin dang ky dau tu theo quy dinh ctia Lut Dau tu, thAm quyén, tha
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tuc chuyén nhuong toan b hodic mét phan dy an bat dong san thuc hién theo quy
dinh cta Luft Dau tu.

2. Péi véi dy én bit dong sén khong thudc truong hgp quy dinh tai khoan
1 Piéu ndy, thim quyén cho phép chuyén nhuong toan b hodc mét phan du an
bat dong san thuc hién nhu sau:

a) Thi tuéng Chinh phii quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bo hodc
mét phén dy 4n bat dong san di véi dy 4n bt dong san do Thi tuéng Chinh phu
quyét dinh/chép thun chu truong ddu tu, chdp thuan diu tu. Truong hop Thu
tuéng Chinh phit tiy quyén cho Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh viéc chuyén
nhwong mét phan dw dn bat dong san thi Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét dinh
cho phép chuyén nhuong mét phan dy dn theo quy dinh tai diém b Khodn nay;

b) Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh cho phép chuyén nhugng toan bd
hogic m6t phéan dy 4n bit dong san do Uy ban nhén dén cAp tinh quyét dinh/chép
thun chi truong dau tu, chép thuan dau tu.

Diéu 43. Thii tuc chuyén nhwong toan by hodic mt phin dw 4n bAt
dong san

Thi tuc chuyén nhuwong toan bd hodc mot phan du én bat dong san quy dinh
tai khoan 2 Didu 42 cta Lujt nay thyuc hién nhw sau:

1. Thua tuc chuyén nhuong toan bd dir 4n bt dong san thudc thAm quyén
quyét dinh cho phép chuyén nhugng cia Thi tudng Chinh phu:

a) Chi dau tu giri hd so d& nghi cho phép chuyén nhugng toan bd dy 4n bét
dong san dén Uy ban nhan dan cp tinh noi cé du an hodc co quan quéan ly kinh
doanh bét dong san cip tinh duqc Uy ban nhan dén cép tinh 1 uy quyén.

b) Sau khi nhén dt hd so hop 18, Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém
liy ¥ kién ctia Bd Xéy dung va cac By, nganh, co quan ¢6 lién quan, t6 chirc thim
dinh va trinh Thi twéng Chinh phi xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhwong,

Truong hop dy dn bét dong san khong du didu kién chuyén nhugng thi co
quan tiép nhan hd so pha1 ¢6 vin ban théng bao cho chi déu tu dyr 4n biét 13 1y do.

¢) Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyen nhuong cia Thi tucmg Chinh
pht, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong du an phai ky két hop ddng
chuyén nhwong va ban giao dy 4n.

2. Thu tuc chuyen nhuong toan bo hodc mot phan du an bét dong san thudc
thdm quyén quyet dinh cho phep chuyén nhwong ciia Uy ban nhan dan cép tinh:

a) Chu ddu tu giri hd so d& nghi cho phép chuyen nhugng toan b hodc mot
phén du dn bét dong san dén Uy ban nhéan déan cap tinh noi ¢é du an hogc co quan
quan Iy kinh doanh bt dong sén cAp tinh dugc Uy ban nhan dan cép tinh y quyén.

b) Sau khi nhan da hd so hop 18, Uy ban nhén dén cép tinh c6 tréch nhiém
ldy ¥ kién ciia céc co quan c6 lién quan, t6 chirc thdm dinh va ban hanh quyét dinh
cho phép chuyen nhuong.

32



Truong hop du an, phan du 4n bét dong san khéng du didu kién chuyén
nhuong thi co quan tiép nhén hé so phéi ¢6 vin ban théng bao cho chi diu tu du
an biét ro 1y do.

c) Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyen nhugng cia Uy ban nhan dan
cap tinh, bén chuyén nhuong va bén nhén chuyén nhuong dy 4n phai ky két hop
dong chuyén nhuong va ban giao du 4n.

3. Truong hop bén nhan chuyén nhugng 1a t chirc kinh t& ¢6 vén diu tu
nudc ngoal thi sau khi ¢6 quyét dinh cho phep chuyen nhugng cia co quan nha
nude ¢o thim quven va céc bén di ky hop dong chuyen nhugng, thue hién tha tuc
sau day bén chuyén nhuong thuc hién thia tuc tra lai dat cho Nha nuéc; bén nhén
chuyen nhucmg sau khi dugc cong nhén 1a chu dau tu dy an dugc Nha nudce glao
dat, cho thué dét theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét didu nay.

Didu 44. Quyén va nghia vy ciia cic bén trong chuyén nhwong toin bo
hodic mt phan du 4n bit dong sin

1. Chu dau tu chuyén nhugng toan bd hodc mét phan du an bit dong san cé
céc quyén va nghia vu sau day:

a) Chuyen giao quyén va ngh1a vu cia mmh déi véi toan bo hodic mot phén
du 4n cho chii dau tu nhan chuyen nhuong dé tiép tuc dau tu xdy dung bat dong
san dé kinh doanh, trir c4c quyen va nghia vu dé thuc hién xong ma khong lién

quan dén chi dau tu nhan chuyén nhugng va viéc tiép tuc trién khai du én, phan
du an do;

b) Chuyen giao hd so lién quan cho bén nhéan chuyen nhuong; théng bao
kip thoi, ddy du, cong khai va giai quyét thoa dang quyén, lgi ich hop phép cua
khach hang va cac bén lién quan t6i dy 4n, phan du 4n chuyén nhuong;

¢) Phéi hop véi bén nhan chuyén nhwong lam thi tuc chuyen quycn str dung
dat cho bén nhén chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

d) Truorng hop chuyen nhuong mét phan du 4n bét dong san, bén chuyén
nhugng ¢6 quyén yéu ciu bén nhan chuyén nhucmg tiép tuc déu tu xdy dung nha
0, cong trinh xay dung trong phan du 4n nhan chuyén nhu‘ong theo ding ngi dung
cua dy dn, gtay phép xdy dung trong truong hop phai cap phép xdy dung va quy
hoach chi tiét 1/500 hodic quy hoach tong mat bang cua du 4n; theo ddi va théng
bdo kip thoi véi co quan nha nude cé thim quyén vé& hanh vi vi pham trong viéc
str dung dat, dau tu x4y dung cta bén nhin chuyén nhuong;

d) Thyc hi¢n nghia vy tai chinh v6i Nha nuée theo quy dinh cuia phép lut;
e) Cac quyén va nghia vu khéc trong hop dong.

2. Bén nhan chuyén nhuong toan bd hodc mdt phin du 4n bat dong san cé
céc quyén va nghia vu sau day:
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a) Ké thira va thuc hién quyén, nghia vu ciia chii dau tu chuyén nhuong da
chuyén giao;

b) Tiép tuc trién khai ddu tu xdy dung, kinh doanh du 4n theo ding ndi
dung cta dy an da dugce phé duyét;

¢) Trudmg hop nhan chuyén nhuong mét phan du an béat dong san, bén nhan
chuyén nhugng cé trach nhi¢m thye hién cac yéu cau cia bén chuyén nhwong du
an ve viéc bao dam tuén thi quy hoach ctia du én trong qua trinh dau tu xay dung;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéce theo quy dinh cta phéap luét;
d) Céc quyén va nghia vu khac trong hop dong.

CHUONG VI
HOP PONG KINH DOANH BAT DONG SAN

Muc 1

CAC LOAI HQP DONG KINH DOANH BAT PONG SAN,
AP DUNG HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Diéu 45. Hop dong trong kinh doanh bit djng san

1. Céc logi hop dong kinh doanh bét djng sdn:

a) Hop dong mua ban, thué mua nha & chung cu, nha ¢ riéng 1é;

b) Hop dong thué nha ¢ nha ¢ chung cu, nha ¢ riéng 1é;

¢) Hop déng mua bdn, thué mua cong trinh xdy dung c6 chike néng du lich,
lueu triiy

d) Hop dong thué céng trinh xdy dung cé chike néng du lich, heu tri;

d) Hop dong mua bdn, thué mua céng trinh xdy dung cé chire ndng gido
duc, y t‘e‘: thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cdc
cong trinh xdy dung khdc,

e) Hop dong thué céng trinh xdy dung cé chire ning gido duc, y té, thé thao,
viin héa, vén phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cde cong trinh xdy
dung khac,

g) Hop dong chuyén nhwang quyén sir dung dat dé co ha tang kj thudt;

h) Hop dong cho thué quyén sir dung dat dé cd ha tang ky thudt;

i) Hop déng chuyén nhuwong toan bg du dn bat dong san;

k) Hop dong chuyén nhiong mét phén du én bat dong sin;

1) Vén ban chuyén nhwong hop dong ban, cho thué mua nha 6, cong trinh
xdy dung.

2. Cac loai hop déng kinh doanh dich vu bat dgng san

a) Hop dong dich vu sén giao dich bat déng sén;

b) Hop dong dich vu méi gidi bat dong san;

¢) Hop dong dich vu tie van bat dong san;
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e

d) Hop déng dich vu quan Iy bat dgng san.

3. Hop dong kinh doanh bat déng san, hop dong kinh doanh dich vu bét
dong san dwoc lap thanh vin ban. Viéc cong chimng, chitng thuce hop dong do cdc
bén théa thudn; trir hop dong mua ban, thué mua nha ¢, céng trinh xdy dung va
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma cdc bén tham gia giao dich la té
chite, cd nhan quy dinh tai khodn 2, khodn 3 Piéu 10 ciia Ludt nay thi phai céng
chirng hodc chwng thue.

4. Thoi diém c6 hiéu lue cua hop dong la thoi diém bén sau cung ky vao
hop déng hodc bang hinh thire chdp nhdn khdc duoc thé hién trén hop déng.
Truorng hop hop dong co cong chiing, chimg thuc thi thoi diém c6 hiéu luc cia
hop dong 1 thi didm hop dong duoc hoan thanh cong chimg, chitng thuc theo
quy dinh cua phdp ludt vé céng chzmg, chung thuc.

Diéu 46. Siz dung hop dong trong kinh doanh bit dong san

1. T6 chitc, ¢d nhan kinh doanh bt dong san, kinh doanh dich vu bat dong
san khi xdc Idp, sir dung hop dong kinh doanh bét dong san, hop dong kinh doanh
dich vu bdt dong san tudn thi ding quy dinh ciia phdap ludt vé kinh doanh bat
dong san va B Ludt dan su.

2. Hop dong kinh doanh bat dong san phai ¢é cde néi dung quy dinh tai
Diéu 47 ciia Ludt nay.

3. Chui dau tw dy dén bat dong san, doanh  nghiép kinh doanh bat dong sdn
thuc hién céng khai cdc hop dong kinh doanh bét dong san theo quy dinh tai Piéu
7 cua Ludt nay trude khi dp dung.

Pitu 47. N¢i dung cia hop dong trong kinh doanh bét dong san

1. Hop déng mua bén, cho thug, cho thué mua nha & 0, cong trinh xay dung
phai c6 cdc ndi dung chinh sau day: tén, dia chi cia cdc bén; cac thong tin vé bt
dong sén; gia mua ban, cho thué, cho thué mua; phuong thirc va thoi han thanh
todn; thoi han giao, nhan bt déng san va hd so kém theo; bao hanh; quyen va
nghia vu cia cdc bén; trich nhiém do vi pham hep ddng; Phat vi pham hop dong,
cac truong hop chim dit, hiy bo hgp dong va cac bién phép xu ly; giai quyét
tranh chép; Thoi didm c6 hiéu luc cia hop dong.

2. Hop dong chuyén nhuong, cho thué quyén sir dung dat di c6 ha tang k§

huat pha1 c6 cdce ndi dung chinh sau déy: tén, dia chi cta cac bén; céc thong tin

vé loai dat, dién tich, vi tri, sb higu, ranh gidi va tinh trang thira dat, tai san gin
lién v6i dat (néu co); thcn han sty dung dat; gxa chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai bao gbém ca tai san ga.n lién voi dat (néu co); per(mg thirc va thoi han thanh
toan thoi han ban glao dat va hd so kém theo; quyén va nghia vu cia céc bén;
quyén ctia bén thit ba déi véi thira dét (néu c6); trach nhiém do vi pham hop déng;
phat vi pham hop ddng; giai quyet héu qua khi hop dong hét han déi véi truong
hop cho thué, cho thué lai quyen str dung dét; giai quyét tranh chip; céc truong
hop chdm dut, huy bo horp ddng va bién phép xur ly.

3. Hop dong chuyén nhuong toan bd hoic mot phan du 4n bat dong san
phai ¢6 cdc ndi dung chinh sau ddy: tén, dia chi ciia céc bén; théng tin co ban cua
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du 4n dd dugc phé duyét; thong tin chi tiét vé toan bd du 4n hodc phan du an
chuyén nhwong; gié chuyén nhuong; phuong thirc va thdi han thanh toan; thoi
han ban giao toan bd hodc mot phan du an va ho so kém theo; quyén va nghia vu
cia cac bén; trach nhiém cta cac bén trong viéc thuc hién céc thi tuc hanh chinh
lién quan dén quyén str dung dat; trach nhiém do vi pham hop ddng; phat vi pham
hop dong; giai quyét tranh chép; cac truong hop chdm dit thuc hién hop déng va
cac bién phép xur ly; thoi diém c6 hiéu luc cta hop déng.

4. Hop dong kinh doanh dich vu b4t déng san do cac bén théa thuan va phai
6 c4c ndi dung chinh sau day: tén, dia chi ctia cac bén; dbi tugng va ndi dung
dich vy; yéu céu va két qua dich vy; thoi han thyue hién dich vu; phi dich vu, tht
lao, hoa h("ing dich vy; phuong thire, thoi han thanh toén; quyén va nghia vu cia
céc bén; giai quyét tranh chip; thoi diém c6 hiéu luc cua hop déng._

5. Céc noi dung cu thé cin phai ¢ trong hop dong kinh doanh bat dong san
thue hién theo quy dinh ctia Chinh pha.

Diéu 48. Gia giao dich bit dong sin

1. Gia mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bét dong san do
céc bén thoa thudn va dugc ghi 16 trong hop dong. Trudng hop Nha nude ¢ quy
dinh vé gia thi cac bén phai thuc hién theo quy dinh do.

2. Péi véi bat dong san la tai san cong hodc tai san cé dinh cia doanh
nghiép nha nudc duoce dwa vao kinh doanh thi bén ban, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué mua phdi tudn thii cdc quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy, sir dung tai
san cong va phdp ludt vé quan Iy von, tai san ciia nha nuede dau tw vao trong
doanh nghiép khi xdc dinh gia giao dich.

3. T6 chite, cd nhadn kinh doanh bét dong san ghi ding gid giao dich thue
té vao trong hop dong; chiu trdch nhiém trong viéc ghi gid giao dich trong hop
dong khéng diing véi gid giao dich thuc té.

Ditu 49. Thanh to4n trong giao dich bit dong san

1. N6i dung viéc thanh todn trong giao dich bt dong san do cc bén thoa
thuén trong hgp dong va tun thi quy dinh cta phép luét vé thanh toén.

2. Viéc tié}o nhan, quan Iy, sir dung tién thanh todn hop déng cia khdch
hang théng qua tai khodn ngdn hang cia chit dau tw di dn, doanh nghiép kinh
doanh bat déng san.

Chit dau tw di dn, doanh nghiép kinh doanh bat déng san cung cap cho
khéch hang théng tin vé tai khodn mé tai té chire tin dung trong nucc hodc chi
nhdnh ngén hang nudéc ngoai dang hoat déng hop phdp tai Viét Nam dé tiép nhdn
tién thanh todn theo hop dong kinh doanh bat déng san, hop dong kinh doanh
dich vu bét dong san.

3. Viéc phat va bdi thudng thiét hai do bén mua, bén nhan chuyén nhuong,
bén thué, bén thué mua cham tién do thanh toan hodic bén ban, bén chuyén

36



nhugng, bén cho thué, bén cho thué mua chdm tién do ban giao bét dong san do
cdc bén théa thudn va dugce ghi rd trong hgp dong,.

Muc 2
CHUYEN NHUQNG HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 50. Hop dong kinh doanh bét dong sin duwge chuyén nhwong

1. Hop dong kinh doanh bét dong san dugc chuyén nhugng bao gdm:

a) Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai;

b) Hop thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai;

¢) Hop ddng thué mua cong trinh xay dung c6 san.

2. Cdc quy dinh vé chuyén nhuwong hop dong kinh doanh bét dong san tai
Muyc 2 Chuong 1V ciia Ludt nay khéng dp dung doi véi hop dong mua ban, cho
thué mua nha ¢ xa hoi,

Piéu 51. Ditu kién chuyén nhu(mg hop ddng kinh doanh bAt dong san

1. Viéc chuyén nhucrng hop dong mua bén, thué mua nha 6, cong trinh xdy
dung phdi dam bado cdc diéu kién sau day

a) Thudc dién chua ndp ho so dé ngh1 co quan nha nuée cé thim quyen cap
Gidy churng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
voi dét;

b) Hop dong mua bdn, thué mua nha 6, cong trinh xdy dung thudc dién
khong dang cé tranh chdiv, khiéu kién theo quy dinh cia Bé ludt Dén sw hodic néu
c6 tranh chdp, khiéu kién thi dé duoc gidi quyét xong;

c¢) Nha &, cong trinh xay durng thudc hop déng mua bén, thué mua khong
thudc dién bi ké bién, thé chdp dé bao dam cho viéc thyc hién nghia vu theo quy
dinh ctia phép ludt, trir trudng hop duge bén nhéan thé chip dong y;

d) Cé hop dong mua ban, thué mua duoc lap theo quy. dinh ciua phdp ludt
vé kinh doanh bét dong san, truong hop cde bén da ky hop dong trudc ngay Ludt
nay cé hiéu lyc thi hanh thi dwoc sir dung hop dong da ky két.

2. Viée chuyén nlmo’ng hop dong mua ban, thué mua nha 6, cong trinh xay
dzmg dugc thuce hién doi véi toan bo hop dong. Truong hop mua ban, thué mua
nhzeu cdn nha, cong trinh xdy dung trong ciing mét hop déng ma cdc bén cé nhu
cau chuyén nhugng timg cdn nha, cong trinh xdy dung thi cdc bén sira doéi hop
dong mua bdn, thué mua nha, cong trinh xdy dung hodic ky phu luc hop dong
trudce khi thuc hién chuyen nhwong hop dong theo quy dinh tai Ludt nay.

Pidu 52. Quyen va nghia vy ciia c4c bén thue hién chuyén nhwong hop
dong kinh doanh bat ddng sin

1. Bén mua, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va bén thué mua
cong trinh xdy dyng c6 quyén chuyén nhugng hop dong mua, thué mua nha &
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hinh thanh trong twong lai, hgp dong thué mua céng trinh x4y dung khi hd so dé
nghi cip Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat cho bén thué mua chua duge ndp cho co quan nha nude ¢é thAm
quyén.

2. Bén nhén chuyén nhuong hop dong dugc tiép tuc ké thira dé tiép tuc thuc
hién cdc quyén, nghia vu cia bén mua, bén thué mua nha & véi chu dau tw. Chu
dau tu c6 trach nhiém tao diéu kién cho céc bén trong viéc chuyén nhugng hop
ddng va khong duoc thu bét ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhugng hop dong.

3. Bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha & cudi cling
dugc co quan nha nude c6 thdm quyén cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét theo quy dinh ctia phap luét
vé dit dai.

Diéu 53. Trinh tie, thii tuc chuyén nhwong hop dong kinh doanh bit dong
san

1. Trinh tw, thit tuc chuyén nhwong hop dong kinh doanh bat dong san phai
duge thue hién diing theo quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bét déng sdn.

2. Van ban chuyén nhugng hip dong kinh doanh bat déng san phdi dp dung
theo mau quy dinh ciia Ludt nay.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

CHUONG VII

KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN
Muce 1

QUY DINH CHUNG

Diéu 54. Nguyén tic trong kinh doanh dich vu bit dpng sin

1. Cdc té chite, c¢d nhédn chi dugc kinh doanh dich vu bat dong san doi véi
cdc loai bat dong san du diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu
6 cua ludt nay.

2. Cdc 16 chike, cd nhdn kinh doanh dich vu bét dong san phai thanh lap
doanh nghiép, hoat dong theo diing chitc ndng duwoc quy dinh tai Ludt nay va cdc
ludt khdc co lién quan.

Piéu 55. Pham vi, ddi twgng kinh doanh dich vu bt dfng sin ciia b
chire, ¢4 nhén trong nwée, ngwdi Viét Nam dinh cr & nwde ngoai, to chire, ca
nhan nwée ngoai

T6 chire, ca nhan trong nude, ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai, t
chirc, c4 nhan nuée ngoai cé quyén kinh doanh céc dich vu méi gidi bat dong san,
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san giao dich bt dong san, tu van bit dong san, quan ly bat dong san theo quy
dinh cua Luét nay.

Muc 2
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Diéu 56. Nguyén tic té chice va hoat dpng ciia San giao dich bit dpng

1. San giao dich bt dgng san hoat dgng phdi tudn thi cdc nguyén tdc quy
dinh tai Diéu 4 ctia Ludt nay.

2. Hoat dgng ciia san giao dich bt dong san phai céng khai, minh bach va
tuan thu phap ludt.

3. Bwac ddng tai théng tin vé San giao dich bat déng san trén hé thong
théng tin vé Nha & va thi truong bat dong san.

4. Khi ky hop dong véi ca nhdn méi gi6i bat dong san thi cd nhan méi gioi
phdi cé dii diéu kién duoe hoat dong theo Ludt nay.

5. San giao dzch thuong mai dién tir thuc hién thanh lgp va dang ky hoat
dong theo phdp ludit vé thuong mai dién tit; ngi dung hoat déng theo quy dinh tai
Piéu 61 cia Ludt nay.

Diéu 57. Cac giao dich bat djng san thong qua san giao dich bit dong sin

1. Chii déau tw bdn, cho thué mua nha o, cong trinh xdy dtmg hinh thanh
frong twong lai va chuyen nhwong quyén sir dung dat dé cé ha tang kp thugt trong
dy dn bdt dong san dé ngu'm dan ty xdy dung nha ¢ phdi thuc hién giao dich
théng qua san giao dich bt dong san theo quy dinh cua Ludt nay.

2. Nha nuéce khuyén khich t6 chite, cd nhan thuc hién giao dich mua ban
chuyén nhwowg, cho thué mua, cho thué nha o, céng trinh xay dung va quyén sir

dung dat khdng thugc trucng hop quy dinh tai Khodn 1 Diéu nay thuc thong qua
san giao djch bdt dong san.

Dleu 58. Thanh lip san giao dich bat dong san
1. T6 chike, cd nhén kinh doanh dzch vu san giao dich bdt dong san phai
thanh ldp doanh nghiép theo phdp ludt vé doanh nghiép.

2. Nguoi quan Iy, diéu hanh san va nguwoi dai dién phdp ludt ciia doanh
nghlep kinh doanh dich vu san giao dich bat déng sin phdi ddp ting cdc diéu kién
tai Diéu 59 ciia Ludt nay.

3. Tén goi cua doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san
do 16 chike, cé nhan thanh ldp lwa chon va theo quy dinh cia Ludt Doanh nghiép
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nhung phai bao gom cum tir “San giao dich bat déng san” kém theo, khéng duoc
tring hodc gdy nham lén véi tén cia doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao
dich bt dong san khdc da dwoc ding ky hoat déng.

Diéu 59. Diéu kién doi véi nguwoi quin Iy, diéu hanh san giao dich bit
dong sin

1. C6 gidy chimg nhdn hoan thanh khéa hoc quan 1y diéu hanh san giao
dich bat déng san do co s6 dao tao hop phdp cdp va phai c6 chimg chi hanh nghé
méi gidi bat dong san.

2. Cé néing luc hanh vi dén sw day di; khéng dang trong tinh trang bi truy
ciru trach nhiém hinh sw hodc cha‘l}) hanh an phat ti.

3. Khong bi cdam hanh nghé theo quyét dinh cia co quan cé tham quyén.

Diéu 60. Ding ky hoat dgng ciia Sin giao dich bit djng sin

1. San giao dich bdt déng san trude khi hoat dong giri hé so ding ky hoat
déng san giao dich bdt djng san dén So Xay dung noi co tru so chinh cua San
giao dich dé duwgc cap Gidy phép hoat déng.

2. Ho so déing ky hoat déng bao gom:

a) Gidy dé nghi ding ky theo méu;

b) Quy ché hoat dong cua san, quy trinh giao dich;

c) Gid"y to, tai liéu chung minh vé: dia diém hoat dong hop phadp cua san
giao dich bat dong sdn; co sé vét chat, ky thudt ddp vmg yéu cau; cé ndng lyc vé
tai chinh;

d) Ban sao cé céng chimg hodic ban sao kém theo ban goc dé doi chiéu vé
cdc chitng chi, gidy chitng nhdn theo quy dinh tai Ludt nay.

3. San giao dich bat djng san duwgc hoat déng ké tir ngay duge cap Gidy
dang ky hoat dong.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 61. Noi dung hoat dong cita san giao dich bAt ddng sin

1. Té chitc viée giao dich mua bén, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bét dong san.

2. Gi6i thiéu, kiém tra gidy to vé bat dong san bao dam du didu kién duoc
giao dich; niém yét, cung clp cong khai théng tin vé bit dong san di diéu kién
dugc dwa vao kinh doanh cho céc bén tham gia c6 nhu cau giao dich.

3. Lam trung gian cho céc bén trao doi, dam phan va ky két hop ddng mua
bén, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bt dong san.
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4. San giao dich bat déng san cé thé hoat dong theo hinh thirc: san giao
dich bat dong san truc tié’p; san giao dich bat dong san dién ti.

5. Nguoi dai dién phdp ludt cia San giao dich bat déng san kp xdc nhén
giao dich thanh céng vao hop dong ky ket gitta chi dau tw va khdch hang, hop

dong nay lam cdn cit dé lam cdc thii tuc tiép theo theo quy dinh cua cac phdp ludt
co lién quan.

6. Thue hién bdo cdo cdc thong tin vé hoat déng kinh doanh cia san dén
co quan quan ly nha nudce theo quy dinh hodic khi cé yéu cau.

7. Cac hoat dong khdc theo quy dinh ciia phdp ludt.

8. Chinh phi quy dinh chi tiét khodn 5 Diéu nay.

Didu 62. Quyén ciia sin giao dich bat dong sin

1. Yéu cdu khach hang cung cép hd so, thong tin v& bit dong san dugc dua
Ién san giao dich bét dong san.

2. Tir chbi dua lén san giao dich bit dong san cac bat dong san khong du
diéu kién dua vao kinh doanh.

3. Bugc thu phi dich vu ctia khéch hang c6 bat dong san duge dua 1én san
giao dich bat dong san, mirc phi dich vu do céc bén thoa thuan.

4. Yéu ciu khach hang bdi thuong thiét hai do 16i ctia khach hang gay ra.
5. Céc quyén khéc trong hop déng.

Didu 63. Nghia vu cita san giao dich bt djng sin

1. Bao dam bat dong san duoc dua 1én san giao dich phai c¢6 du didu kién
dugc giao djch.

2. Cung cap day du, trung thue ho so, thong tin vé& bét dong san va chiu
trach nhiém vé ho so, thong tin do minh cung cap '

3. Béo dam co s& vét chit, k§ thuat va didu kién hoat dong cua san giao
dich bat dong san.

4. Thuc hién ché d6 béo céo theo quy dinh ctia phap luét va chiu su kiém
tra, thanh tra ctia co quan nha nu'(')'c c6 thim quyén.

5. Thyc hién nghia vu vé thué véi Nha nuée theo quy dinh cuta phap luét.

6. Boi thudng thiét hai do 16i ctia minh gay ra.

7. Thuc hién quan ly méi gidi va nguoi lao déng lam viée tai té chite minh
trong viéc tuan thu phdp ludt.

8. 16 chitc khda dao tao boi dwdng ndng cao kién thitc hanh nghé méi giGi
cho cdc méi gidi lam viée tai té chire ciia minh.

9. Thuc hién luu trix hé so giao dich theo quy dinh cua phdp ludt.
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Piéu 64. Quyén va nghia vu ciia cdc td chirc, ¢4 nhan tham gia giao dich
tai san giao dich bit djng san

1. T6 chitc, c4 nhin tham gia san giao dich bat déng san c6 céc quyén sau
day:

a) Pugc yéu cau san giao dich bit dong san cung cap hd so, thong tin vé
bat dong san;

b) Ky hop ddng véi san giao dich bit déng san dé mua ban, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, cho thué mua bt déng san;

¢) Yéu cdu san giao dich bit dong san bdi thudng thiét hai do 13i ctia san
giao dich géy ra va cc quyén khéc trong hop dong;

d) Céc quyén khac trong hop ddng.

2.T6 chire, cé nhan tham gia san giao dich bat ddng san c6 cac nghia vu sau
day:

a) Thuc hién quy ché hoat dong cta san giao dich bét dong san;

b) Tré phi dich vu cho san giao dich bat dong san;

¢) Boi thudmg thiét hai do 13 ciia minh gay ra;

d) Céc nghia vu khéc trong hop dong.

Muc 3
MOI GIOTI BAT PONG SAN

Diéu 65. Piéu kién ciia tb chire, c4 nhan kinh doanh dich vu méi giéi
bat dong san

1. T6 chitc kinh doanh dich vu méi gi6i bat dpng san phdi tudn thii theo
nguyén tdc quy dinh tai Khodn 2 Piéu 54 ciia ludt nay. Phai cé quy ché hoat déng,
tén, dia chi; co sévét chat, ky thudt ddp ung yéu cau hoat dong theo quy dinh cua
Chinh phu. '

2. Trude khi hoat dong kinh doanh, t6 chire kinh doanh dich vu méi gioi
bét dong san giti théng tin vé doanh nghiép dén S6 Xay dung dia phirong noi
thanh 1dp doanh nghiép dé dwoc ding tdi thong tin Ién cong théng tin ciia So Xay
dung do.

3. Truong hop cdc doanh nghiép ¢é von dau tw nude ngodi trude khi hoat
déng kinh doanh givi thong tin vé doanh nghiép dén co quan quan 1y nha & va thi
truong bat djng san ciia Bo Xay dung dé duoe ding tdi thong tin lén cong théng
tin cua co quan do.

4. Cdc cd nhdn hoat déng méi gici bat dong sén phdi ¢é chimg chi hanh
nghé méi giéi bat dong scn va phdi hanh nghé trong mét san giao dich bat dong
san hodic t6 chite méi gidi,
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Pidu 66. Noi dung moi gidi bat dﬁng san

1. Tim kiém dbi tac dap tng cac diéu kién cua khach hang dé tham gia dam
phan, ky hop dong. o '

2. Dai dién theo Gy quyén dé thyuc hién cac cong viéc lién quan dén céc thu
tuc mua ban, chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bét dong sén.

3. Cung cap théng tin, hd trg cho céc bén trong viée dam phan ky hop dong
mua ban, chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong sén.

Diéu 67. Thi lao ciia ¢4 nhin mbi gi¢i bt dong san

1. Ca nhén méi gioi bt déng san duoc hucng tién thit lao, hoa hong tir San
giao dich bdt dgng san hodic 16 chitc méi gioi.

2. Mikc thit lao, hoa hong méi gidi bat djng san do cd nhén méi gidi va son
giao dich bat dong san hodc 16 chitc méi gioi thoa thuan, khéng phu thuéc vao
gia cua giao dich dugc mai gioi.

Diéu 68. Quyén ciia tb chirc, ¢4 nhan mai gidi bat dong sin

1. Puge Nha nude bdao dam quyén hanh nghé méi gioi.

2. Thuc hién méi gidi theo quy dinh ctia Luat nay.

3. Dugc quyén yéu cdu cdc t6 chire, cd nhan lién quan cung cip hd so,
théng tin bat déng san thuc hién giao dich.

4. Ca nhan mo6i gioi duge huong tht lao theo thoa thuan hop ddng ky voi
san giao dich bét dong san hoic & chirc méi glm

5. Dugc quyén tir chéi méi gidi cdc bat dong san khong di diéu kién kinh
doanh.

6. Duge quyén yéu cau cdc té chire, ¢d nhéan c6 lién quan boi thuong thiét
hai do 16i ciia ho géy ra.

7. Céc quyén khéc trong hop dong.

Piéu 69. Nghia vu ciia tb chire, ¢4 nhin moi gioi bit dong san

1. Cd nhan méi gidi thuc hién quy ché hoat déng cia san giao dich bat
déng san hodic té chike méi gidi noi cd nhan méi gioi lam viée.

2. Phai cung cap hd so, thong du 4n bit dong san trung thyce cho khéach hang
va chiju trach nhiém vé théng tin do minh cung, cap.

3. Ca nhan méi givi hanh nghé tai mét san giao dich bdt dong san hodc
mét té chire moi gioi.

4. T6 chirc méi gici phaz t6 chitc khéa dao tao boi dudmg, nang cao kién
thitc hamh nghé méi gidi bat dong san hang nim nham cdp nhdt kip thoi cac quy
dinh phdp ludt méi lién quan dén linh vuc bét dong san.

5. Ca nhan méi gidi phaz tham gia khéa dao tao béi duéng, nang cao kién
thirc hanh nghé méi giéi bat dong san hang ndm nham cdp nhat kip thoi cdac quy
dinh phdp ludt méi lién quan dén linh vuc bt dong san.
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6. Thuc hién nghia vu thué véi nha nude va phai bdi thudng thiét hai do 16i
cua minh gay ra.

7. T chirc méi gidi thuc hién ché dé béo cio theo quy dinh ctia phap luét.

Muc 4
TU VAN, QUAN LY BAT PONG SAN

Piéu 70. Pham vi, nguyén tic kinh doanh dich vu tw van, quan Iy bét
ddng san

1. Pham vi kinh doanh dich vu tu vén bt dong san bao gdm:

a) Tu vén vé dau tu tao lap, kinh doanh bét dong san;

b) Tu vén vé tai chinh bit dong sén;

c) Tu van vé gia bat dong san;

d) Tu véan vé hop dong mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua
bat dong san.

2. Pham vi kinh doanh djch vu quan 1y bt dong sén gdm:

a) Ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san
th’eo lly quyén ctia chii s¢ hitu nha, cong trinh xdy dung, ngudi cé quyén sir dung
dat;

b) T6 chire thuc hién viéc cung cép céc dich vu bao dam duy tri hoat dong
binh thuong cua bt dong san;

| ¢) T chirc thyc hién viée béo tri, sita chita bat dong séan;

d) Quén ly, giam sat viéc khai thc, st dung bét dong san ctia khach hang
theo ding hgp dong;

d) Thuc hién cdc quyén va nghia vu d6i v6i khach hang, vdi Nha nudc theo
Uy quyén ctia chii s& hitu nha, cong trinh xay dung, ngudi c6 quyén st dung dat.

3. T6 chite, cd nhan kinh doanh dich vu tw vén bat dong san dung quy dinh
phdp ludt; Nguoi truc tiép tu vn phdi ¢ bang cdp/ chimg chi vé linh vuc minh
fruc lié'p tu van.

4. Bét déng san qudn ly phai la bt dong san hop phap.

Dicu 71. Piéu kién eiia t§ chire, c4 nhan kinh doanh dich vu tw vin bét
dong san

1. Té chite, ¢4 nhan kinh doanh dich vu tu vAn bt déng san phai thanh lap
doanh nghiép.

2. Truée khi hoat dong kinh doanh, 16 chike tw vén giri théng tin vé doanh
nghiép dén S¢ Xay dung dia phuwong noi thanh ldp doanh nghiép dé duoc ding
tai théng tin lén cong thong tin cia So Xay dung do.

3. Truong hop cdc doanh nghiép c6 von dau tu nudée ngodi trude khi hoat
dong kinh doanh giri théng tin vé doanh nghiép dén co quan qudn Iy nha & va thi

44

L

*)



v A

truong bat déng san ciia B Xay dung dé duoc dang tdi théng tin lén cong théng
tin cua co quan do.

Diéu 72. Quyén va nghia vu ciia cdc bén lién quan dén dich vu tw vin
bit dong sin

1. Quyén va nghia vu ctia cdc bén va phi dich vu tu van bét dong san do céc
bén thda thuan trong hop dong.

2. Doanh nghlep kinh doanh dich vu tu vén bat dong san chiu trach nhiém
thuc hién cam két trong hop dong va boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gy ra.

Diéu 73. Pidu kién ciia to chitc, ¢4 nhén kinh doanh dich vu quan ly
bat d0ng sdn

1. T6 chire, c4 nhan kinh doanh dich vu quan Iy bt dong san phai thanh lap
doanh nghiép. Tru:orng hop kinh doanh dich vu quan 1y nha chung cu, toa nha hén
hop c6 myc dich dé ¢ thi phai c¢6 du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

2. Trudc khi hoat djng kinh doanh giri théng tin vé doanh nghiép dén S¢
Xay dung dia phuong noi thanh lgp doanh nghtep dé duwoc déing tai théng tin lén
hé thong mang cua co quan do. Truong hop bat dgng san thuec hién dich vu quan
Iy ¢6 dia diém tai dia phuong khdc thi phdi théng bdo véi S6 Xdy dung noi ¢é bat
dong san d@é dé dwoc qudn 1y theo quy dinh.

Truong hop cdc doanh nghzep 6 von dau tw nude ngoai trucc khi hoat
dong kinh doanh giri théng tin vé doanh nghtep dén co quan quan ly nha va thi
truong bdt dong san ciia Bé Xay dung dé dugc dang tai thong tin lén hé thong
mang cua co quan do.

Ditu 74. Quyén va nghia vy ciia cic bén lién quan dén dich vu quan ly
bit dong san

1. Quyén va nghia vu cta cic bén va gid dich vu quan ly bat dong san do
céc bén thoa thuén trong hgp dong nhung khéng trai voi cac quy dinh c6 lién quan
cia luét nay.

2. Doanh nghIep kinh doanh djch vu quén ly bt dong san chiu trach nhiém
thuc hién cam két trong hop ddng va bdi thuong thiét hai do 15i ciia minh gay ra.

Muc 5

DAO TAO BOI DUONG KIEN THUC HANH NGHE MOI GIOI BAT
DONG SAN, PIEU HANH SAN GIAO DICH BAT DONG SAN; CAP
CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT DONG SAN

Diéu 75. Diéu kién déi véi co sé dio tao boi duang kién thirc hrmh nghé

méi gidi bit dpng sin, didu hanh san giao dich bit déng sin (goi tit la co s¢
dao tao)

Co 56 dao tao phdi cé di cdc diéu kién sau day:

1. Tw cach phdp nhdn

a) Cdc co 56 dao tgo duge co quan c6 tham quyén cap phép vé dao tao,
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 b) Doanh nghiép, t6 chikc kinh té ding ky kinh doanh vé dao tao, béi dudng

kién thurc chuyén mon,

¢) Poi voi cdc t6 chike khdc phdi dwoc co quan, 16 chite ¢d thdm quyén
thanh lgp va giao chite néing, nhiém vy dao tao, boi dudng kién thire chuyén mon.

2. Co 56 vt chdt phuc vu dao tao, gidng vién, bé mdy quadn Iy ddo tao theo
phdp ludt vé gido duc cé lién quan.

3. Tai li¢u giang day

a) Co s¢ dao tao phai cé gido trinh gidng day va bd dé kiém tra c¢é néi dung
phit hop voi Chuong trinh khung do B Xdy dung ban hanh.

b) Chuong trinh khung bao gém:

- Chweong trinh lhung dao tao béi dudmg kién thitc hanh nghé méi gici bat
dong san,

- Chuwong trinh khung dao tao, boi duéng kién thire vé quan Iy diéu hanh
san giao dich bét déng san;

4. Co so thuc hanh

Co so dao tao phai t6 chite cho hoc vién thuc hanh tai cdc doanh nghiép
kinh doanh bét dong sdn; cdc san giao dich bat déng san, cdc doanh nghiép qudn
Iy bat déng san trong thoi gian toi thiéu la 05 ngay.

5. B6 Xay dung quy dinh chi tiét vé t6 chire dao tao, cdp gidy chimg nhan
hoan thanh khoa hoc.

Piéu 76. Thi sat hach cAp chitng chi hinh nghé méi giéi bit dong sin

Céc thi sinh du thi phai ¢6 dua céc diéu kién sau;

1. C6 giay chitng nhdn hoan thanh khéa hoc quan 1y dao tao, béi dudng
kién thite hanh nghé méi gidi bdt déng sdn.

2. C6 ning luc hanh vi dan sy diy di, khong dang trong tinh trang truy ctru
trach nhiém hinh sy hoac chép hanh an phat tu.

3. C6 trinh dd tét nghiép trung hoc phd thong trd 18n.

4. Da ndp hé so dang ky du thi va kinh phi du thi cho don vi t& chuc ki thi
theo quy dinh.

5. Chinh phti quy dinh cu thé vé t& chirc ky thi sat hach.

Diéu 77. Cap chitng chi hanh nghé méi gi¢i bAt dong sin

1. Cdc cd nhdn duoc cdp chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san phdi
ddp ting céc diéu kién sau:

a) D qua st hach vé kién thirc méi gidi bat dong san;

b) C6 niing lwc hanh vi dan sy day du;

¢) C6 trinh d &t nghiép trung hoc phd théng tré 1én.
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2. Ching chi hanh nghé méi gi6i bat dong san c6 thoi han sir dung 1a 05
nam.

3. Co quan quan Iy nha ¢ va thi truong bat dong san cap chitng chi hanh
nghé méi giéi bat déng san.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét vé cdp chimg chi hanh nghé méi gii bat
dong san.

CHUONG VIl

XAY DUNG VA QUAN LY HE THONG THONG TIN, DU’ LIEU VE
NHA O VA THI TRUONG BAT PONG SAN

Didu 78. Hé théng thong tin vé nha & va thi trueong bat dong sin

1. Hg théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san duge xay dung
thong nhét trén toan | quoc; duge quan Ly, van hanh dé nang cao hiéu lyc, hiéu qua
quan Iy nha nude vé nha & va thi trudng bat dong san két noi, chia se dit lieu voi
co so dir liéu cua cdc B, nganh dia phuong tao nén ting phat trién Chmh phu
dién tir; cung cép thong tin vé nha ¢ va th1 trudng bt déng san cho céc td chie,
cd nhan dap (mg yéu cau phat trién kinh té - xa hoi.

2. Hé thdng théng tin v& nha & va thi truong bat dong san gdm cac thanh
phéan:

a) Co s& dif ligu vé nha & va thj trudng bat dong san;
b) Ha tAng k§ thuat cong nghé thong tin;

¢) Phéan mém phuc vy quan 1y, van hanh, khai thc thong tin vé nha & va thi
trudng bat dong san.

Diéu 79. Co sé di liéu v& nha & va thi trwong bat dong sin

1. Co sd dit liéu vé nha & va thi trudng bat dong san dugc xdy dung va quén

Iy théng nhét tir trung uong dén dia phuong, dugc cap nhat diy du, chinh xéc, kip
thoi.

2. Co s& dit lidu vé nha & va thi truomg bat dong san duoc xdy dung phut
hop véi khung kién tric Chinh phu dién tir Viét Nam, kién tric Chinh quyen dién
tir ¢ dia phuong, dép ing chuén vé co s& du liéu, céc tiéu chuén, quy chudn k¥
thudt, cong nghé thong tin, dinh mirc kinh té - k§ thuat, duoc két ndi véi co s& dit
liéu va thong tin vé dat dai va céc co so dit liéu chuyén nganh khéc.

3. Noi dung co s& dit liéu vé nha & va thi truomg bat dong san bao gbm:

a) Co s& dit liéu vé viin ban quy pham phap luét vé nha & va thi truong bét
dong san;
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b) Co s dit liéu vé chuong trinh, ké hoach phét trién nha &; cde chuwong
trinh muc tiéu quoc gia ho tro vé nha oy

¢) Co s& dit lidu vé chwong trinh didu tra, thong ké vé nha & va thi trudong
bat dong san; vé quan ly, st dung nha &, dat &;

d) Co 56 di¥ liéu vé duw dn nha 6, bat dong san;

d) Co so dir liéu vé giao dich nha &, bat dong san; hop dﬁng kinh doanh
nha 6, bat dong san;

e) Co 56 dit liéu vé hoat dong san giao dich bat déng sin;

g) Co s6 dit ligu vé hoat déng méi gidi bat dong san,

h) Co sé dit liéu khéc lién quan dén Iinh vuc nha & va thi trudng bét dong san.

4. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 80. Xay dung, quéan Iy, vin hanh hé théng thong tin vé nha & va
thi truong bat dong san

1. Théng tin trong co s6 dik liéu vé nha & va thi truong bat déng san cd gid
tri phdp Iy nhu tai liéu dang gidy khi dwoc co quan nhi nude cé thiam quyén xdc
thuc dién tir.

2. Co 56 dit liéu vé nha 6 va thi trueong bat dong san duge quan Iy tdp trung
va duge phén cdp, phan quyén théng nhat tir Trung wong dén dia phicong.

3. Cdc B§, nganh, dia phuong, co quan, don vi cé lién quan thue hién két
néi lién thong co soé dik liéu chuyén nganh bao gom hé thong théng tin vé dét dai,
co s& dir lidu vé cong chung va cdc hé thcfng thong tin can thiét khac dé cdp nhdt,
chia sé, khai thac, sw dung thong tin voi co so di liéu vé nha & va thi truong bat
dong san. Viée két noi lién théng phdi bao dam hiéu qua, an toan, phit hop vai
chite néing, nhiém vu, quyén han theo quy dinh cua Ludt nay va phdp ludt cé lién
quan.

4. B) Xay dyng:

a) Td chirc xay dung, quén 1y, van hanh hé théng ha tdng k§ thuat cong
nghé théng tin va phin mém phuc vu quén 1y, vin hanh, khai thac thong tin vé
nha ¢ va thi truong bat dong san;

b) Xay dung, cap nhat, quan ly, khai théc co s dit lidu vé nha & va thi
truvong bat dong san trén pham vi ca nudc;

c) Két ndi, chia sé thong tin tir co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat déng
san voi cac hé thong thong tin, co s¢ dir liéu cac B, nganh, dia phuong va cung
céap thong tin cho céc to chirc, ca nhan theo quy dinh cta phép luit;
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d) Cong bo cong khai thong tin vé nha &, thi truong bat dong san trén pham
vi ca nude thude hé théng théng tin vé& nha & va thi truong bat dong san.

5. Cde B6, nganh, co quan cé lién quan cd trach nhiém két néi, chia sé sé
liéu, két qua d@iéu tra co ban va cdc théng tin c6 lién quan dén Iinh vue nha ¢ va
thi trieong bét déng sin cho Bo Xay dyng dé cap nhdt, bd sung vao co sé dit licu
vé nha ¢ va thi trudng bAt dong san:

a) Thong tin, dit liéu v& vén diu tu truc tiép nuée ngoai vao linh vuc kinh
doanh bét dong san;

b) Thong tin, dit liéu vé du ng tin dung d6i véi hoat dong kinh doanh trong
linh vuc bat dong san;

c) Théng tin, dit liéu vé tinh hinh phat hanh tréi phiéu doanh nghiép lién
quan dén linh vuc kinh doanh bét dong san;

d) Thong tin, dir liéu vé thué déi véi hoat dong chuyén nhugng bit dong
san;

d) Théng tin, dit ligu vé dit dai déi véi viae cip Gidy chimg nhan quy?n st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat;

¢) Thong tin, dit ligu vé s6 luong, gia tri giao dich bat dong san dé ban thong
qua cong chimg/chimg thuc;

g) Théng tin, di¥ liéu tir c4c chuong trinh diéu tra, théng ké cép quéc gia vé
nha o.

6. Uy ban nhén dén cép tinh:

a) Chiu trdch nhiém té chire xdy dyng, cap nhat, quén 1y, khai thic co s&
dir liéu vé nha & va thi trudng bat déng san trong pham vi cua dja phuong;

b) Céng b cong khai thong tin vé nha &, thi trudng bét dong san trén pham
vi ctia dia phuong thudc hé thong théng tin vé nha & va thi trudng bat dong san;

c) Két néi, chia S€, cung cd'p thong tin, dit liéu vé nha 0, thi truong bat dong
san trong pham vi cia dia phuwong cho cde co quan, té chire theo quy dinh cia
phap ludt.

7. Cdc t6 chike, cd nhén cé lién quan c6 tréich nhiém cung cdp day d, chinh
xde, dung thoi han cdc thong tin, s6 liéu vé nha & v thi truong bat dong san theo
quy dinh.

8. Chinh phii quy dinh chi tiét Pidu nay.
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Didu 81. Khai thic hé théng thong tin v& nha & vi thi trudmg bat ding sin

1. Viéc khai théc va sir dung thong tin v& nha & va thi trudng bét dong san
phai tudn thi quy dinh cia phap lut vé tiép can théng tin va cdc phdp ludt khdc
co lién quan.

2. Khai thac thong tin trong co s6 dit ligu vé nha & va thi truong bét dong
san:

a) Cdc 16 chire, cd nhdn dwgc tiép cdp, khai thdc cdc thong tin dugc cong
bé, cong khai ciia hé thong thong tin vé nha 6 va thi trweong bat déng san;

b) Co quan quan ly co s dit lidu chuyén nganh, co quan nha nudc, td chirc
chinh tri, t chirc chinh trj - xa hoi dugc khai théc théng tin trong co's& di liéu vé
nha & va thi truong bét dong san thudc pham vi chirc nang, nhiém vu, quyén han
ctia minh;

c) T4 chirc va ca nhan khong thudc quy dinh tai didm a va diém b khoan
nay c6 nhu cAu khai théc thong tin trong co s¢ dit liéu v& nha & va thi trudng bat
dong san phai dugc sy ddng y ctia co quan quan ly co so dit lidu vé nha ¢ va thi
trudng bat dong san theo quy dinh cia phép luét.

3, Chinh phtt quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 82. Kinh phi xdy dung, quin ly, vin hanh va khai thac hé thong
thong tin vé nha & va thi trudng bat dong sin

1. Kinh phi phuc vu cho céc hoat dong: xay dung, ndng chp hé théng ha
tang k¥ thuat cong nghé thong tin; he théng phan mém phuc vy quén Iy, vén hanh,
khai thac; didu tra, thu thap thong tin; xay dung co s& dit liéu va duy tri hoat dong
thuong xuyén ciia hg théng théng tin vé nha & va thi trudng bat dong san dugc st
dung tu ngudn ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phap luét vé ngan sach,
phap luét vé dau tu cong va cic ngudn khéc theo quy dinh cta phap luét.

2. Khuyén khich cac td chirc, ca nhén co du diéu kién ning lyc tham gia
trong viéc dau tu xay dung, cung cap dich vu hé théng ha tang k¥ thuat cong nghé
thong tin; cung clp céac phan mém tng dung trong viéc xdy dung co sO dir liéu co
s dit lidu v& nha & va thi trudmg bt dong san va khai théc thong tin, dit licu.

3. B6 Tai chinh quy dinh cu thé viée st dung kinh phi dé xay dung, diéu tra
thu thap thong tin, cap nhat, duy tri, van hanh hé thdng thong tin, co so dit li¢u vé
nha & va thi trudng bit dong san; hudng dan x4c dinh gia cung cép dich vu théng
tin, dir liéu vé nha & va thi truong bt dong san theo quy dinh cua phap luat vé
gi4; hudng dan quan ly va st dung s& tidn thu duoc tir cung cap dich vy thong tin,
dit lidu v& nha & va thi truong bt dong san.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
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CHUONG IX
QUAN LY NHA NUGC VE KINH DOANH BAT DONG SAN
MUC 1
PIEU TIET THI TRUONG BAT PONG SAN

Di¢u 83. Nguyén tic didu tiét thi trwomg bit déng sin

1. Thuc hién diéu tiét thi truong bat déng san phai dcim bao trén co so’ ton
trong cac quy ludt tht truong, bao dam tinh thong nhdt ciia nén kinh té quoc dan.

2. Bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia t6 chite, cd nhdn c6 lién quan va
loi ich cua Nha nuoe.

3. Ddm bao tinh kip théi, kha thi, phit hop vé thoi diém va déi tuong dp dung.

4. Thuc hién dong bé cac giai phdp, chinh sach dé thuc hién diéu tiét thi
truomg bdt dpng san, bao gom: chmh sdach dau tu, xdy dung, chinh sdch thué,
chinh sdch tin dung, chinh sdch vé dat dai, chinh sdach tai chinh va cdc chinh sdch
khdc lién quan dén linh vuc bat déng san.

Diéu 84. Cic truong hop cin thiét d& xuit vide didu tiét thi truomg bit
dong san

1. Khi thi truong bat dong san mdt can déi cung cau san pham bat dong san

2. Khi thi truong bat dgng san bién dong bat thuong anh huomg dén 6n
dinh kinh té - xa hoz

3. Khi xuat hzen yéu to bat thwong nhuw thién tai, dich hoa, chién tranh,

khung hodng kinh té va cdc yéu té bat thuong khdc c6 thé tac dong 1ém dén thi
trucng bat dong san.

Diéu 85. Thim quyén thue hién diéu tiét thi trudong bat dong sin

1. Bo Xay dung chu tri, rong hop Bdo cdo diéu tiét thi truong bat dong san
trinh Chinh phii xem xét, quyet dinh.

2. Chinh phi trong tham quyén duoc giao ban hanh co ché, chinh sach,
gidi phdp dé thuc hién diéu tiét thi truong bat dong san.

Diéu 86. Cac bién phéap thye hién didu tiét thi trwong bét dong sin

1. Chinh phii quyét dinh diéu tiét thi trieomg bat dong san theo tham quyén
théng qua diéu hanh thuc hién cdc chinh sdch: cung cau hang hoa bat dong sén
fhong qua chinh sdch dau tu, xdy dung, kinh doanh bat déng san; thué, tin dung,
dat dai, tai chinh, cdc chinh sdch thich hop khdc trong tung thoi ky nhat dinh.

2. Chinh phi: quy dinh chi tiét Diéu nay.
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MUC 2
NOQI DUNG, TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC VE
THI TRUONG BAT PONG SAN

Diéu 87. Ngi dung quan ly nha nwée trong linh vue kinh doanh bét
dong san

1. Ban hanh va té chike thue hién vin ban quy pham phdp ludt vé kinh doanh
bat déng sén.

2. Quan Iy hoat dgng kinh doanh bét dong san.
3. Xay dung va quan by hé thong théng tin vé nha ¢ va thi trieong bat dgng san.

4. Ban hanh cdc quyét dinh, quy dinh dé thuc hién quan Iy, diéu tiét thi
trieong bat dong san.

5. Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh cée quy dinh cua phap ludt, gidi quyét
khiéu nai, t6 cdo va xit Iy vi pham phap luaz‘ trong kinh doanh bdt dong san.

6. Pho bién, gido duc phdp ludt vé kmh doanh bat dong san.
Diéu 88. Xir Iy vi pham

1. T6 chike, cd nhdn cé hanh vi vi pham phdp ludt trong kinh doanh bat
déng san thi tity theo tinh chdt, mire a6 vi pham ma bi xi Iy ky ludt, xir phat hanh
* chinh hodc bi truy ciku trdch nhiém hinh sw, néu gdy thiét hai thi phdi boi thuong
theo quy dinh cua phdp ludt.

2. Tam dirng hoat dong mua bdn, chuyén nhuweong bat déng sdn tai dw dn
bdt déng san

a) Co quan quan ly nha nude vé kinh doanh bat dong va cdc co quan thanh
tra, thanh tra chuyén nganh vé xdy dung quyét dinh tam dung hoat dong mua ban,
chuyé:n nhuong bat dong san déi véi truong hop dw dn hodc mot phd:n du dn bat
dong san dwa vao kinh doanh khéng dam bao diéu kién va vi pham cdc quy dinh
cua Ludt nay;

b) Hoat dpng hoat djng mua bdn, chuyén nhweong bat dong san chi duoc

tiép tuc thuc hién sau khi cé y kién bang vin ban cia Co quan quyét dinh tam
dimg hoat déng mua bén, chuyén nhieong bat dong san.

3. Cham dirt hoat dgng ciia di dn bét dong san

a) Co quan co tham quyén chap thudn chu chwong dau tw dy dén hodc co
quan dang ky dau tw quyét dinh cham dist mét phan hodc toan bé hoat dong cua
dy dn bat dong san trong truong hop chit dau tw dir dn vi pham cdc quy dinh cua
phap ludt vé dau tu, x4y dung, quy hoach, kién tric ma khéng c6 giai phdp khdc
phuc theo yéu cdu cia co quan nha nude cé tham quyén va nhitng truong hop dw
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dan thuge dién bi thu hoi dat theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai, trir truong
hop dw dn c6 chi dau tw dé nghi dwoc nhdn chuyén nhwong theo quy dinh ciia
Ludat nay;

b) Chii ddu tw dy dén bi cham diit hoat ddng c6 trach nhiém gidi quyét nhiing
ton tai cva dy dn bao dam quyén lgi, nghia vu ciia khdch hang va cdc bén cé lién
quan toi dw an;

¢) Co quan quyet dinh cham ditt hoat dong duw an cé trach nhiém yéu cau
chii dau tw gidi quyét nhitng ton tai ciia di dn;

d) Chit dau tw cé du an bi chdm diit hoat dong khéng duoc giao lam chu
dadu tw di dn kinh doanh bdt dong san mdi trong thoi gian 02 ndm ké tir ngay du
dn bi cham diit hoat dong.

4. Dinh chi, thu hoi Glay phép hoat dong cia San giao dich bat ding san,
Gidy phép kinh doanh cia t6 chire kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san,
Chitng chi hanh nghé méi gici bat dong van

a) San giao dich bat déng san, té chitc kinh doanh dich v moi gidi bat
dong san vi pham cdc quy dinh ctia phdp ludt vé hoat déng kinh doanh theo quy
dinh cua Ludt nay tity theo mikc dé vi pham sé bi dinh chi hoat déng hodc thu héi
Gidy phép hoat dong, Gidy phép kinh doanh;

b) Co quan cé tham quyén quyét dinh viéc cdp chung chi méi gidi bat dong
san quyét dinh thu hoi chung chi méi gici bt dong san déi véi truong hop cé vi
pham trong hoat déng cap chung chi hanh nghe méi giGi bat déng san hodc nguoi
dugc cap chtmg chi hanh nghé méi gidi bat dpng sdn vi | pham cac quy dinh cia
phdp ludt vé hoat déng kinh doanh theo quy dinh cua Ludt nay, cd nhdn méi gici
khdng dugc huong thi lao va chiu cdc hinh thite xir phat ciia phdp ludt khdc cé
lién quan.

5. Chinh phi quy dinh chi tiét Piéu nay.

Dicu 89. Trach nhiém quén ly nha nwée vé kinh doanh bét dong sin
ciia cdc co' quan trung wong

1. Chinh phu théng nhét quan Iy nha nude vé kinh doanh bit dong san.

2. Bo Xay dung chiu trach nhiém truéc Chinh phu thuc hién chic ning
quan Iy nha nude vé kinh doanh bét dong san trén pham vi ca nuéc, c6 nhiém vy,
quyén han sau day:

a) Trinh cép c6 tham quyén ban hanh hoiic ban hanh theo thim quyén vin
ban quy pham phép luat vé kinh doanh bt dong san;

b) Xay dung cdc dé dn, chinh sdch phat trién, quan Iy kinh doanh bét dong san;
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¢) Cha tri phéi hop v6i céac bd, co quan ngang bd, Uy ban nhan din cép tinh
trinh cdp c6 tham quyén quyét dinh bién phdp diéu tiét thi truong bat dong san
‘theo quy dinh cua phap ludt;

d) Chi tri phbi hop véi céc bd, co quan ngang bg, Uy ban nhén dén cdp tinh
trong viéc t& chirc thyuc hién va quéan ly kinh doanh bit déng sén;

d) Quy dinh viéc cép chiing chi hanh nghé méi gi6i bat dong san, quan 1y
hoat dong méi giGi bat dong san; viéc thanh lap va td chirc hoat dong clia sin giao
dich;

e) Xay dung va quan ly van hanh hé théng théng tin quéc gia vé thi trudng
bat dong san; xdy dung va cong bd cac chi sé danh gia thi truong bat dong san
trén pham vi ca nudc;

g) Pho bién, gido duc phap ludt vé kinh doanh bét dong san, theo doi tinh
hinh thi hanh phdp ludt vé kinh doanh bat déng sdn trén pham vi ca nudc,

h) Hop téc quée té vé kinh doanh bit dong san;

i) Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién phap luat vé kinh doanh bt dong san;
phdi hop véi Uy ban nhan dan cép tinh t6 chirc kidm tra, ra soat hoat dong kinh
doanh bat déng san dé kién nghi véi co quan nha nudce cé thdm quyén thuc hién
viéc dinh chi, tam dimg, chim diit hoat dong hodic diéu chinh, chuyén déi, chuyén
nhuong céc dy én kinh doanh bét dong san;

k) Giai quyét khiéu nai, t6 céo va xtr Iy vi pham theo thAm quyén hodc trinh
cip c6 thim quyén xtt Iy theo quy dinh cta phép luét;

I) Bdo c4o Chinh phit vé tinh hinh kinh doanh bit dong san, thi trudng bét
dong san trén pham vi ca nude.

3. B Tai nguyén va Méi truong trong pham vi chttc ning, nhiém vu va
quyén han ctia minh cé trach nhiém trinh cap c6 thim quyén ban hanh hoic ban
hanh theo tham quyén quy dinh viéc giao dat, cho thué dit cia cdc du 4n bt dong
san; cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dt, quy&n s& hitu nha & va tai san khac
gén lién véi dét trong kinh doanh bt dong sén theo quy dinh ctia phép luat vé dit
dai.

4.Bo Tai chinh trong pham vi chiic ning, nhiém vu va quyén han ctia minh
c6 trdch nhiém trinh cép c6 thAm quyén ban hanh chinh sach vé thué va nghia vu
tai chinh trong kinh doanh bit dong san.

5. Céc b, co quan ngang bj trong pham vi chire ning, nhiém vu va quyén
han ctia minh c6 trdch nhiém phdi hop véi Bo Xay dung tb chitc quan 1y, kiém
tra, thanh tra trong linh vuc kinh doanh bét dong sén.
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Diéu 90. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trye thude
trung wong

1. Thyc hién chire ning quéan Iy nha nude ddi véi kinh doanh bét dong san
trén dia ban.

2. Quan ly hanh nghé méi gidi bat dong san, hoat dong ciia san giao dich,
mbi giéi bat déng san va céc dich vu bét dong san khac trén dia ban.

3. Xay dung hé théng thong tin vé thi trudng bat dong san, xdy dung va
cong bd céc chi s6 danh gid thi truong bat déng san trén pham vi dia ban.

4. Phé bién, gido duc phap ludt, theo doi tinh hinh thi hanh phdp ludt vé
kinh doanh bdt dgng san trén dia ban.

5. Hop tac qudc té vé kinh doanh bt dong san.

6. Thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu nai, t6 cdo va X0 ly Vi pham phap
luat vé kinh doanh bét dong san trén dia ban theo thim quyén; td chirc kidm tra,
ra sodt cac du 4n kinh doanh bét dong san trén dia ban.

7. Béo céo Thi tuéng Chinh phi, Bo X4y dung vé tinh hinh thi truémg bét
ddng san trén dia ban theo dinh ky hoic dot xuét theo yéu cau.

CHUONG X
PILU KHOAN THI HANH

Diéu 91. Hidu lwe thi hanh
1. Luét nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay ........ thang ....... nam 202

2. Luét kinh doanh bét dong san sé 66/2014/QH13 hét hiéu luc thi hanh
ké tir ngay Ludt ndy cé hiéu lure thi hanh.

Diéu 92. Quy dinh chuyén tiép

1. Quy dinh chuyén tiép vé ban, cho thué mua rnha & hinh thémh trong tuong lai:

a) Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai di dn bat déng sén di cé di diéu
kién duoc bdn, cho thué mua theo quy dinh ciia Ludt Kinh doanh ném 2014 trude
thoi diém Ludt nay 6 hiéu luc thi hanh thi khong phai lam lai thi tuc theo quy
dinh cua Ludt nay;

b) Cdc hop dong mua bén, cho thué mua nha & hinh thamh trong tuong lai
da duoc xdc ldp, duoc ngan hang thwong mai phat hanh chimg thw bao ldnh nghia
vu tai chinh cia chi: dau tw déi véi khéch hang trucc ngay ludt nay cé hiéu luc

thi hanh thi khéng bat buge phdi thuc hién lai viéc bao lanh theo quy dinh cua
Ludt nay.
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2. Déi véi céc trieong hop chuyén nhwong toan bé hodc mot phan dw dn ma
bén chuyén nhuong la t6 chite kinh té ¢é vén ddu tw nuée ngoai da duwoc co quan
nha nude cé tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén nhwong trude
ngay Ludt nay coé hiéu luc thi hanh thi cdc bén tiép tuc thuec hién theo ngi dung
cho phép chuyén nhwong. Truong hop dén ngay Ludt nay co hiéu luc thi hanh
nhung chwa dugc co quan nha nude cé tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép
chuyén nhwong thi thue hién theo quy dinh cua Ludt nay.

3. Cdc hop dong kinh doanh bat dong san, hop dong kinh doanh dich vu
bt dong san dé dwoe xdc Igp trude thoi diém Ludt nay co hiéu luc thi hanh thi
thuc hién nhe sau:

a) Hop do':ng, giao djch chuwa duoc thuc hién ma cé ndi dung, hinh thitc
khdic véi quy dinh ciia Ludt nay thi chii thé hop dong, giao dich tiép tuc thue hién
theo quy dinh ctia Ludt Kinh doanh bit déng san nim 2014 va cde vén ban quy
pham phdp ludt quy dinh chi tiét Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2014, trir
trucng hop cdc bén ciia hop dong, giao dich ¢é théa thudn vé viéc sira déi, bo
sung ni dung, hinh thitc ctia hop dong d@é phi hop va dp dung theo quy dinh ciia
Luat nay,

b) Hop déng, giao dich chua dwoc thuce hién hodc dang duoc thuce hién ma
c6 ngi dung, hinh thicc phit hop voi quy dinh cia ludt nay thi dp dung theo quy
dinh cua ludt nay;

¢) Hop do“ng, giao dich dugc xac lgp trude thoi diém ludt nay co hiéu lyc
duoc sira doi sau ngay ludt nay cé hiéu luc dé bé sung noi dung moi thudc hoat
dong kinh doanh bat déng san, kinh doanh djch vu bat dong san quy dinh tai ludt
nay thi dp dung theo quy dinh tai ludt nay.

4. Quy dinh chuyén tiép vé kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san:

a) Trong thoi han 12 thdng ké tir thoi diém Ludt néy c6 hiéu luc thi hanh,
cdc san giao dich du diéu kién hoat déng theo quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat
dong san 2014 thi tiélv tuc hoat dong,

b) Sau thoi han quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu nay, cdac san giao dich
bat déng san phai bao dam du diéu kién hoat dong theo quy dinh ciia Ludt nay;

¢) Qua thoi han quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay ma san giao dich bat
déng san khong ddp ting di diéu kién hoat déng theo quy dinh ciia Ludt nay thi
khong dugc thuc hién viée giao dich bat dong san.

5. Quy dinh chuyén tiép vé dao tao boi dudng kién thirc hanh nghé méi gioi
bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san va cap chimg chi hanh nghé
maoi gioi bat dong san:
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a) Trong thoi han 12 thdng ké tir thoi diém Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh,
cdc co 56 dao tao boi dubng kién thire hanh nghé méi gidi bat dong san, diéu
hanh san giao dich bat dong san du diéu kién dao tao theo quy dinh cua Ludt Kinh
doanh bat déng san 2014 thi tiép tuc hoat dong,

b) Sau thoi han quy dinh tai diém a Khodan 2 Diéu nay, co s dao tao boi
dudng kién thirc hanh nghé méi gisi bt dong san, diéu hanh san giao dich bét
déng san phai bao dam du diéu kién theo quy dinh cia Ludt nay;

¢) Qud thoi han quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu nay ma co so dao tao boi
dudng kién thirc hamh nghé méi gisi bdt dgng san, diéu hanh san giao dich bat
dong san, khong dap g i diéu kién theo quy dinh cua Ludt nay thi khong duoc
thuc hién dao tao;

d) Chiing chi hanh nghé méi gia’i bat dong san dugc cap theo quy dinh ciia
Ludat Kmh doanh bat dgng san 2014 vén con thoi han duoc ghi trong Chirng chi
thi tiép tuc 6 gia tri su' dung. Tru(mg ho‘p dén ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh
ma da hét han hodc néu cé nhu cdu cdp méi thi phai thuc hzen thi sat hach theo
quy dinh ciia Lugt ndy va huéng dan ciia co quan cé tham quyén.

Ludt nay da dwoc Qué'c héi nuée Céng hoa xa héi chii nghia Viét Nam
khéa XV, ky hop thik ..... théng qua ngay ..... thing ..... nim 202....
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